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1 Einleitung

Anlass und Abzugszeitraum

Die Stadt Paderborn steht durch den bevorstehenden Abzug britischer Streitkrdfte vor der gro3en Herausforderung der
Konversion von Militdarstandorten. Es gibt rund 3.000 britische Soldaten, mit Familienangehdrigen und ca. 600 zivile Mitar-
beiter. Mit dem Abzug der Briten werden neben den drei Kasernen (Alanbrooke Kaserne, Dempsey Kaserne und Areal Bar-
ker) zudem ca. 390 Wohneinheiten, die sich ebenfalls im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) befin-
den, freigezogen. Insgesamt sind noch rund 1.300 Wohneinheiten (private und BImA Bestande) im gesamten Paderborner
Stadtgebiet, in 25 Siedlungsbereichen, verteilt, die derzeit von Soldaten und ihren Angehdrigen bewohnt werden. Die 409
Wohneinheiten der BImA in Schlof3 Neuhaus / Sennelager sowie die Normandy und Athlone Kaserne liegen formal auf dem
Truppeniibungsplatz Senne und stehen somit fiir eine zivile Nachnutzung nicht zur Verfligung.

Die anstehende Konversion ist fiir Paderborn zugleich gro3e Herausforderung und einmalige Chance neue Perspektiven in
der Stadtentwicklung zu gewinnen.

Die Dempsey Kaserne an der Husarenstral3e in Schlof3 Neuhaus, die voraussichtlich noch bis Mitte 2019 von den britischen
Streitkraften genutzt wird, ist nach der Alanbrooke Kaserne die nachste Konversionsflache der Stadt Paderborn, die entwi-
ckelt werden soll. Der Entwicklung der Dempsey Kaserne kommt im gesamten Konversionsprozess in Paderborn eine beson-
dere Bedeutung zu, da die Umplanung der Fldche eine Chance fiir die Stadtentwicklung darstellt, um neue Wohneinheiten
fur die wachsende Stadt und Raum fiir Gewerbe schaffen zu kdnnen.

Das hier vorgestellte Strukturkonzept ist als Orientierungsrahmen zu verstehen, der Leitinien fiir die kiinftigen planerischen
Konkretisierungen bildet. Dartiber hinaus ist das Strukturkonzept Grundlage fiir die Auslobung eines anschlieBenden stad-
tebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs.

Chancen des Konversionsprozesses

Mit dem Freiwerden der militarischen Flachen sind grof3e
Chancen fir die Entwicklung der Stadt Paderborn verbun-
den.

Diese sind vor allem verkniipft mit einer Vielzahl an
Parametern:

- es werden weiterhin Einwohnerzuwachse
erwartet - 2017 bis 2035 um 5,6%
(Stadt Paderborn - Referat 105 / Statistik)

- es sind aktuell und perspektivisch rund 20.000
Studierende zu verzeichnen

- die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten steigt weiter an

« Paderborn besitzt eine hohe Arbeitsmarktzentralitat in
der Region mit einem hohen Pendleriiberschuss und
ist damit ein attraktiver Wohn- und Arbeitsort in der
Region OWL

Die Entwicklung der ehemaligen Militarflaichen bietet dem-
nach grof3e Chancen, um u.a. neuen Wohnraum fiir eine
wachsende Bevolkerung zu schaffen und neue attraktive
Flachen fiir Gewerbe, Dienstleistungen und Naherholung in
das Stadtgefiige zu integrieren und so den Standort Pader-
born nachhaltig zu attraktivieren und zu starken.
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2 Gesamtstadtische
Bedarfe

In der Stadtplanung werden innerstddtische Flachenent-
wicklungen nicht nur aus den Anforderungen der Flache
oder des direkten Umfeldes heraus betrieben. Es wirken im-
mer gesamtstddtische Bedarfe, Nachfragen und Entwick-
lungen auf die Fléche ein.

Wohnen - Lebenswerte Stadt Paderborn

Das Wohnen ist ein zentraler Faktor fiir die Lebensquali-
tat der Stadtbewohner. Dazu zahlt die Qualitat der Woh-
nung ebenso wie die Qualitdt des Wohnumfeldes und die
Einbindung in die Gesamtstadt. Paderborn hat aufgrund
der Stadtstruktur aus urbaner Kernstadt und umliegenden
Stadtteilen mit teilweise landlicher Pragung das Potenzial,
eine hohe Bandbreite unterschiedlicher Wohnformen und
Wohnstandorte im Stadtgebiet anbieten zu kénnen - von
der zentral gelegenen Stadtwohnung bis zum Haus im Gri-
nen.
- Bedarfsgerechtes und qualitatives Wohnungsangebot
« Vielfalt an Wohnformen und -Standorten sichern
- Besondere Berlicksichtigung der Bediirfnisse von
Familien, Studierenden, Senioren
« Sicherung der Qualitat von Architektur, Wohnumfeld
und Freiraum

Wachsende Stadt

Paderborn wachst und wird in den kommenden Jahren wei-
ter wachsen. Dem gilt es mit einem bedarfsgerechten Maf3
an Wohnungsneubau, Nachverdichtung und Baulandbe-
reitstellung gerecht zu werden. Insbesondere die Konversi-
on der britischen Kasernen im Stadtgebiet bietet hier in den
kommenden Jahren erhebliche Potenziale.

« Bedarfs- und marktkonforme Flachenentwicklung
(u.a. Konversion)

Stadt fiir alle

Ziel der kommunalen Wohnungspolitik ist es, allen Bewoh-
nern der Stadt den Zugang zu geeignetem und bezahlba-
rem Wohnraum zu ermdglichen: im Sinne einer Inklusion
aller Bewohner und der Vermeidung von Zugangsschwie-
rigkeiten oder Benachteiligungen aufgrund von Einkom-
men, Herkunft sowie Behinderungen und Beeintrachtigun-
gen.

Folgende Aspekte sind dabei zu berticksichtigen:

« Mengengeriist als wohnungspolitische Grundlage

« Sicherung und Ausbau des Bestandes an geférderten
Wohnungen (30 % Quote laut Ratsbeschluss)

- ausreichende Wohnangebote fiir Zielgruppen mit
spezifischen Anforderungen wie Barrierearmut/-freiheit,
Zugang zu Betreuungsleistungen, Seniorenwohnungen,
Wohngruppen fiir Menschen mit Beeintrachtigungen
etc.

« Hinwirkung auf eine soziale Mischung und Vermeidung
ethnischer und sozio6konomischer Konzentrationen

« Vermeidung von Diskriminierungen und Benach-
teiligungen auf dem Wohnungsmarkt

Die Prognose fiir die Stadt Paderborn geht langfristig von
einem Wachstum der Wohnungsbaunachfrage aus.
Neubaubedarfe gibt es in den Marktsegmenten ,Barriere-
freie Wohnungen®, ,Familieneigenheim” und bei Mietwoh-
nungen im unteren Preissegment. Die Zahlen fiir geforderte
Wohnungen sind riicklaufig, sodass der Bestand an gefér-
derten Wohnungen weiter ausgebaut werden muss.

Die Dempsey Kaserne bietet die Moglichkeit, den hohen
Nachfragen nach Wohnraum entgegenzukommen. Das
neue Quartier im Stadtteil Schlof3 Neuhaus bietet beson-
ders fiir Familien eine hohe Attraktivitat. Durch die integ-
rierte und attraktive Lage (Waldstrukturen im Norden und
Osten) kann fur Paderborn ein bedeutender neuer Wohn-
standort geschaffen werden.



Der fortschreitende demografische Wandel stellt auch die
Stadt Paderborn vor die Herausforderung zusétzlichen
Wohnraum fiir dltere Haushalte zu schaffen. Diese Haushal-
te stellen hohe Anforderungen an die Erreichbarkeit von
Nahversorgungs- und Gesundheitseinrichtungen, die vom
Standort Dempsey gut zu erreichen sind.

Um den hohen Bedarf an Wohnungen im Stadtgebiet be-
dienen zu kénnen und dennoch eine dem Standort ent-
sprechende bauliche Dichte gewdhrleisten zu kénnen, sind
besonders Reihenhaus- und Hofstrukturen im neuen Quar-
tier denkbar. Dabei konnen bis zu 300 Wohneinheiten neu
geschaffen werden.

Infrastruktur

Aufgrund der integrierten Lage befinden sich in der Umge-
bung der Dempsey Kaserne verschiedene Schulen und wei-
tere soziale Infrastruktureinrichtungen sowie Dienstleister
und Einzelhandel, die auch fuBlaufig erreichbar sind. Hin-
sichtlich der sozialen Infrastruktur werden weitere Bedar-
fe fur eine Kita gesehen, um den Bedarf aus der neuen Ein-
wohnerschaft des Quartiers decken zu kdnnen.

Wirtschaft

Durch die vielfdltigen unternehmerischen Aktivitaten und
die Zunahme an Arbeitsplatzen in Forschung und Entwick-
lung (F+E) entwickelt sich Paderborn weiter zu einem noch
erfolgreicheren IT-Standort. Neben Automotive, Elektro-
nik, Erndhrungswirtschaft, Maschinen-, Werkzeug- und For-
menbau sowie Mechatronik ist dies die wichtigste Leitbran-
che in Paderborn.

Insgesamt verzeichnet die Stadt bis zum Jahr 2035 einen
Flachenbedarf fir Gewerbe- und Industrieflachen zwischen
200 und 271 ha (Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH, 2017).

In diesem Zusammenhang sind attraktive Ansiedlungsmaog-
lichkeiten flir neue Unternehmen vorzuhalten bzw. neu zu
schaffen. Diese (z.T. gro3flachigen) Ansiedlungsmdoglichkei-
ten sind in den Bereichen Déren und Benhauser Feld, Max-
Planck-StraBBe, Anschlussstelle Paderborn Zentrum sowie
Monkeloh-Siid verfiigbar.

Besonderes Gewicht ist darauf zu legen, heimischen Unter-
nehmen betriebsnahe Expansions- und Neuansiedlungs-
moglichkeiten zu wettbewerbsfahigen Preisen zu er6ffnen
- ggf. auch fiir deren Zulieferer. Hier wére es denkbar, dasim
Westen angrenzende Gewerbegebiet zu erweitern, sodass
weiteres kleinteiliges, nicht storendes Gewerbe in diesem
Bereich entwickelt werden kdnnte. So kénnte ein gemisch-
tes Quartier mit neuen Wohnbaufldchen sowie Dienstleis-
tern und kleinteiligem Gewerbe in einer integrierten Lage
geschaffen werden.



3 Plangebiet

Einordnung in Paderborn und Schlo3 Neuhaus

SchloB Neuhaus ist neben der Kernstadt der zweitgrofte
Stadtteil der Stadt Paderborn und liegt nordwestlich der
Kernstadt. Im Osten grenzt der Stadtteil Marienloh, im Wes-
ten Sande und im Stidwesten Elsen an Schlo3 Neuhaus an.
Das Luftbild (S. 10-11) zeigt zudem die zentrale Lage der
Dempsey Kaserne im Stadtteil Schlo8 Neuhaus sowie die
raumliche Nahe zur Kernstadt.

Nordostlich des Ortszentrums von Schlo8 Neuhaus liegt die
Dempsey Kaserne. Westlich des Kasernenstandortes verlau-
fen die Bielefelder Stral3e sowie die Bahnlinie der Regional-
bahn 74. Diese stellen eine wichtige Verbindung zwischen
den Stadten Paderborn und Bielefeld dar. Der Stadtteil ist
zudem gut an die A 33 und B64 im Westen und die B 1 im
Stden angebunden. Die Kaserne ist im Stadtteil nicht weit
vom Ortszentrum Schlof Neuhaus sowie dem pragenden
Schloss entfernt.

Umgebung

Das ca. 20ha grof3e Gebiet der Dempsey Kaserne liegt nord-
lich vom Zentrum des Stadtteils Schlof3 Neuhaus und somit
zwischen den beiden Ortsteilzentren von Sennelager und
Schlof3 Neuhaus und ist ca. 4 km von der Innenstadt Pader-
borns entfernt. Das Kasernengelande ist im Stiden durch die
Husarenstral3e, im Osten durch die Mastbruchstraf3e und im
Westen durch die DubelohstraBe begrenzt. Die Anlage mit
45 Gebaudekomplexen, in Form von Unterkiinften, Biiros,
Werkstatten und Garagen sowie Sportpldtzen, wird als briti-
sche Kaserne genutzt und befindet sich in einer integrierten
Lage im Stadtgefiige.

Umliegend lassen sich Nutzungen wie Wohnen sowie klein-
teiliges Gewerbe entlang der DubelohstraBe verzeichnen.
Die angrenzende Wohnbebauung besteht fast ausschliel3-
lich aus 1- bis 2- geschossigen Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausern. Die Wohngebiete sind durch eine offene Bauweise
gepragt. Nur entlang der Husarenstra3e gegentiber des Ge-
landes der Dempsey Kaserne liegen einige 3- geschossige
Wohnbauten. Die gewerbliche Struktur im Westen der Ka-
serne ist unter anderem durch die Firmen Cardelight GmbH,
Zaunkreisel, Kersting GmbH, Konrad Bartscher GmbH und
AB Werbetechnik bestimmt.

Im Norden und Nordosten grenzen Waldflachen an das
Kasernengelande an. Das Kasernengelande ist fast vollstan-
dig versiegelt und weist nur durch die Anlage des Sportplat-
zes unversiegelte Flachen auf. Nordlich und 6stlich ist die
Kaserne von Wald umgeben.







Schlo3 Neuhaus - Zahlen und Fakten

Der nordlich der Paderborner Innenstadt gelegene Sozial-
raum Schlof3 Neuhaus, der sich in die Ortsteile Schlof8 Neu-
haus, Sennelager und Mastbruch gliedert, zeichnet sich mit
2.601 km? neben der Kernstadt mit 4.447 km?, als groBter
Stadtteil Paderborns aus. Schlo3 Neuhaus zadhlt zudem mit
zu den bevolkerungsstarksten Stadtteilen der Stadt. Insge-
samt leben 152.422 Einwohner in Paderborn, von denen
26.462 (17,4% der Bevolkerung) in Schlo3 Neuhaus wohnen
(Stand 31.12.2018). Mit einer Bevolkerungsdichte von 1.017
Einwohnern pro km? liegt Schlo Neuhaus sogar (iber dem
stadtischen Durchschnitt von 849 Einwohnern pro km?,

Auchin Zukunft wird Paderborn und somit auch Schlo3 Neu-
haus laut Prognosen fiir 2035 weiterhin wachsen. Zurzeit
zeichnet sich Schlof3 Neuhaus durch seine vergleichsweise
junge Bevolkerung aus. Die Altersgruppe der 0-24-jdhrigen
hat somit einen Anteil von knapp 29% (Gesamtstadt 27 %),
ebenso wie die Gruppe der 45-64-jahrigen. Knapp darunter
mit 26 % werden die 25-44-jdhrigen Bewohner verzeichnet.
Die Generation 65plus macht in Schlo3 Neuhaus mit ca.

17 % (Gesamtstadt 17 %) daher den kleinsten Anteil an den
Einwohnern des Stadtteils aus.

Der Anteil von Auslandern liegt in Schlo3 Neuhaus mit 13 %
Uber dem stadtischen Durchschnitt von 12,2 %. Einen ho-
heren Anteil verzeichnet nur noch der Sozialraum der Kern-
stadt mit 14,9 %.




Arbeitssituation

Insgesamt zdhlt die Stadt Paderborn 74.322 sozialversi-
cherungspflichtige Beschaftigte am Arbeitsort Paderborn
(Stand 31.12.2017) - davon 57.436 Beschaftigte, sprich 77 %,
am Wohnort. Im Stadtteil Schlof83 Neuhaus kommen 37,2 %,
9.851 Einwohner, einer sozialversicherungspflichtigen Be-
schaftigung nach. Der Anteil des Stadtteils Schlo3 Neuhaus
an den Beschéftigten am Wohnort macht 17,2 % der Stadt
aus (Stand 30.09.2018).

Zum Stand 31.12.2018 verzeichnete die Stadt von 152.422
Einwohnern 5.096 (3,3 %) als arbeitslos, von denen 3.649
(2,4 %) ALG Il Bezieher sind. Im Stadtteil Schlo3 Neuhaus
liegt die Zahl der Arbeitslosen leicht erhoht tiber dem stad-
tischen Durchschnitt. Von 26.462 Einwohnern sind 1.009
(3,8 %) arbeitslos und 740 (2,8 %) beziehen ALG II.

Der Anteil an Arbeitslosen in Schlof3 Neuhaus macht 19,8 %
und an ALG II-Beziehern 20,3 % der Gesamtstadt aus.

13

Wohnsituation

Von den 83.805 Haushalten der Stadt Paderborn werden
69.562 (83%) ohne Kinder und somit nur 17% (14.243) der
Haushalte mit Kindern verzeichnet. Im Stadtteil Schlof3 Neu-
haus ist der Anteil der Haushalte mit Kindern etwas héher
- von 13.027 Haushalten sind 10.151 (77,9 %) ohne Kinder
und somit 2.876 (22,1 %) mit Kindern. Die Angaben Uber die
Haushaltszahlen stammen aus dem Melderegister — dort
werden Kinder Uber 18 Jahren als ein eigener Haushalt aus-
gewiesen, auch unabhéngig davon, ob sie noch im elterli-
chen Haushalt wohnen oder nicht mehr.

Insgesamt weist die Stadt Paderborn 31.544 Wohngebau-
de mit 74.712 Wohnungen auf. Je Wohnung entsteht somit
eine Anzahl von 2,0 Einwohnern. Der Stadtteil SchloB Neu-
haus verzeichnet 5.955 Wohngebaude mit 11.857 Wohnun-
gen. Fur SchloB Neuhaus bedeutet das eine tiber dem stad-
tischen Durchschnitt liegende Anzahl von 2,2 Einwohnern
je Wohnung.

Der Anteil von Wohngebduden bzw. Wohnungen des Stadt-
teils Schlof3 Neuhaus macht 18,9 % bzw. 15,9 % der Ge-
samtstadt Paderborn aus.

Der neue Mietspiegel basiert nicht mehr auf Baujahresklas-
sen, sondern auf unterschiedlichen Preislagen und Woh-
nungsgroflen. Der Stadtteil SchloB Neuhaus liegt fast kom-
plett in der mittleren von flnf Preislagen, der Preislage IIl.
Einzige Ausnahme ist das Wohngebiet Wilhelmshéhe am
Rande der Kernstadt, dieser Bereich ist in die teurere Wohn-
lage IV einsortiert.

Die Preislage Ill weist folgende untere und obere Eckwerte
der Miete pro m? auf:

Wohnungsgrof3e unterer Eckwert oberer Eckwert
sehr klein <35 m? 6,30 € 8,60 €
klein 36 - 50 m? 590¢€ 7,20 €
mittel 51 - 80 m? 5,50 € 6,70 €
groB3 81 - 105 m? 510€ 6,20 €
sehr groB > 105 m? 4,70 € 5,80 €
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Verkehrliche Anbindung motorisierter Individualver-
kehr (MIV)

Der Stadtteil Schlof3 Neuhaus weist eine gute Einbindung in
das stadtische StralBennetz sowie dariiber hinaus eine gute
Anbindung des MIVs, liber die Bielefelder und Dubelohstra-
Be, an libergeordnete StraBen wie die A 33, B 1 und B 64
auf. Die Verkehrsanbindung wird beispielhaft an drei Rou-
ten, ausgehend von der Dempsey Kaserne, dargestellt. Die
B 1 Richtung Bad Lippspringe und Detmold ist innerhalb
von 5 - 10 Minuten (2,5 km) zu erreichen und bietet zudem
auch den weiteren Anschluss an die A 33 im Bereich der An-
schlussstelle Paderborn-Elsen.

Die Anschlussstelle Paderborn-Schlof3 Neuhaus ist von dem
Kasernengeldnde 3,4 km entfernt und kann innerhalb von 8
- 10 Minuten erreicht werden. Als wichtige innerstadtische
Anbindung dient die Verbindung zwischen Dempsey Ka-
serne und Paderborner Innenstadt (Tiefgarage Konigsplatz
als zentraler Punkt). Die kiirzeste Verbindung ist hier 5,7 km
lang und wird mit ca. 15 - 20 Minuten Fahrzeit berechnet.

Verkehrsnetz Schlo3 Neuhaus

Die Flache der Kaserne ist durch die Verbindungsstraen
Bielefelder Stra3e, Mastbruch- und Dubelohstrafe mit den
umliegenden Stadtteilen Sennelager, Paderborn Kernstadt
und Schlo8 Neuhaus Zentrum sowie Mastbruch eng ver-
bunden und daher mit dem Pkw gut zu erreichen.

Das Gebiet ist aufgrund der militarischen Nutzung vollstan-
dig umzdunt und verwehrt somit die Durchquerung fiir den
FuB-, Rad- und Kfz-Verkehr. Die Einfahrt im Siiden der Ka-
serne, an der Husarenstral3e, dient als Hauptzufahrt und ist
zurzeit die einzige Moglichkeit, auf das Geldnde der Kaserne
zu gelangen. Der Nebeneingang tber den Reiterpfad wird
zur Zeit nicht regelmaflig genutzt. Auf den umliegenden
StraBBen Husaren-, Dubeloh- sowie Mastbruchstral3e gelten
Tempo 50-Zonen.

Die weitere Umgebung, besonders im siidlichen Bereich,
ist durch Wohnwege und -stral3en der Wohnsiedlungen be-
stimmt.

Der Standort Dempsey Kaserne ist durch die Buslinie 1, 11
sowie durch die Regionalbuslinie R20 an das ortliche Busli-
niennetz angebunden.

Die Linien 1 sowie R20 verkehren an der Bielefelder StraBe
(Haltestelle Adenauerring, Richtung Sennelager und Hovel-
hof) und die Linie 11 fahrt Gber die Mastbruchstra3e (Halte-
stelle Husarenstral3e, Richtung Thuner Siedlung). Die Linie 1
halt zudem, fiir den Schul- und Arbeitsweg, zusatzlich mor-
gens direkt vor der Dempsey Kaserne an der Husarenstral3e
(Haltestelle Albert-Schweitzer-Straf3e).

Die Haltestellen HusarenstraBe und Adenauerring sind ca.
500 Meter von der Haupteinfahrt der Kaserne entfernt.

Der Hauptbahnhof Paderborn ist mit ca. 6,3 km Entfernung
innerhalb von 15 - 20 Minuten mit dem Pkw zu erreichen.
Die Bahnhofe SchloB Neuhaus und Sennelager sind mit ei-
ner Distanz von 1,8 km und 2,1 km nur wenige Minuten von
dem Kasernengeldnde entfernt. Insgesamt ist der Bereich
daher gut erreichbar und durch die Bahnhofe sehr gut an
das regionale und auch Uberregionale Schienennetz ange-
bunden.

Auch fir den Radverkehr lassen sich umliegende Versor-
gungsbereiche, die Bahnhofe und Naherholungsgebiete in
der ndheren Umgebung schnell erreichen. Durch die Wege
innerhalb der Waldstrukturen sind zudem auch attraktive
FuB- und Radwegeverbindungen, entkoppelt vom moto-
risierten Verkehr, in Richtung Landesgartenschaugeldande
SchloB Neuhaus und weiter ins Zentrum Paderborn sowie
Richtung Habichtssee und Senne zu verzeichnen.

Modal Split SchloB8 Neuhaus / Mastbruch:

12% zu Fuld

25% Fahrrad

48% Pkw als Fahrer/in
8% Pkw als Mitfahrer/in
6% OPNV

1% SPNV
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Anbindung 6ffentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung der Dempsey Kaserne an den o6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) wird durch die Haltestellen
Adenauerring an der Bielefelder StraBe sowie durch die Hal-
testelle Husarenstral3e an der Mastbruchstral3e, gewdhrleis-
tet. Am Adenauerring verkehren die Linien 1 und R20 und
an der HusarenstraB3e die Linie 11. Direkt bei der derzeitigen
Zufahrt zur Kaserne befindet sich die zuséatzliche Haltestel-
le Albert-Schweitzer-Stral3e, die jedoch nur zu Schulbeginn
einmal bedient wird.

Um die Entfernungen zwischen den Haltestellen zu ver-
deutlichen wurde exemplarisch ein Richtwert von 300m
gewihlt. Bei der Planung von Haltestellen des OPNVs wird
dieser Richtwert von 300m als Entfernung angenommen,
die firr jede Person fuBlaufig gut zu erreichen ist. Die Hal-
testellen mussen auch fir dltere Menschen sowie fiir Kin-
der eine problemlose Erreichbarkeit gewahrleisten. Eine
Distanz Gber 300m wird als kritisch angesehen und wirde
dementsprechend eine weitere Haltestelle bzw. eine gedn-
derte Linienfiihrung fordern. Die Entfernung von der Kaser-
nenausfahrt zu den Haltestellen in der Umgebung liegt der-
zeit iber 300m. Die Integration der zusatzlichen Haltestelle
Albert-Schweitzer-Stral3e in die regelmafige Linienfiihrung
oder die Verlegung der Haltestelle an die Kreuzung Dube-
lohstr. / Husarenstrale mit Andienung durch die Linie 1
kdonnte dem Bedarf nach einer geringeren Entfernung zum
OPNV entgegenkommen.

Ansonsten sind die Haltestellen im Raum Schlof3 Neuhaus
flachendeckend verteilt, sodass eine gute Erreichbarkeit des
OPNVs gewshrleistet ist.

Mit der Haltestelle am Schloss werden zahlreiche Linien zu-
sammengefihrt, wodurch weitere Anschlisse an das Pa-
derborner Stadtgebiet und auch dariiber hinaus gebo-
ten werden. Ein weiterer wichtiger Anbindungspunkt ist
der Bahnhof Schlo8 Neuhaus, der durch die Linie 11 an der
Hatzfelder Stral3e erreicht werden kann.

Durch die Bahnstation ist Schlo3 Neuhaus auch in Richtung
Bielefelder und Paderborner Hauptbahnhof im Schienen-
verkehr angebunden.

Rad- und FuBwege

Das Rad- und FuBwegesystem im Umfeld der Dempsey Ka-
serne ist gepragt durch Ubergeordnete Radrouten, Rad-
und FuBwege entlang der Stral3enziige sowie durch zahlrei-
che Wege durch Griin- und Freiraumstrukturen. Aufgrund
der Lage zwischen den Freirdumen Wilhelmsberg, Ha-
bichtssee, Thuner See sowie dem Schloss- und Auenpark ist
die Umgebung der Kaserne durch zahlreiche Ful3- und Rad-
wege gepragt. Diese fiihren den Rad- und FuBverkehr ab-
seits vom motorisierten Verkehr und in ruhiger Atmosphare
durch die Grinstrukturen des Stadtteils. Pragnant sind zu-
dem die Radrouten der Stadt Paderborn, die die Seenland-
schaften und Freirdume miteinander verbinden. Dariiber hi-
naus werden FuBwege um den Habichtssee und Thuner See
sowie in den Waldstrukturen des Wilhelmsbergs ausgewie-
sen. Wichtige fuBBlaufige Verbindung fiir den ndheren Raum
der Dempsey Kaserne stellt der im Norden des Geléndes
verlaufende Reiterpfad dar.
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Freiraum

Der Bereich der Dempsey Kaserne liegt zentral in einem
Umfeld von sehr charakteristischen naturrdaumlichen Ele-
menten. Pragnant sind besonders die Seenlandschaften,
wie der Thuner See, der Habichtssee in unmittelbarer Nahe
sowie der Waldsee. Als weitere besondere Freiraumstruk-
turen treten der Wilhelmsberg, der Schloss- und Auenpark
sowie die Waldstrukturen um den Habichtssee und Thuner
See hervor. Die Bereiche um die Seen sind zudem umgeben
von Wiesen sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Insgesamt weist der Stadtteil trotz der stadtischen Lage ei-
nen hohen Anteil an Griinflichen auf. Von Bedeutung ist
ebenfalls die nordlich der Kaserne angrenzende Waldflache,
die als wohnungsnaher Freiraum in unmittelbarer Nahe fiir
die neu entstehenden Gebdude dienen kann. Stdlich, ent-
lang der Husarenstral3e, verldauft der Krebsbach, der im Be-
reich der Kasernenflache allerdings kanalisiert ist, zwischen
Lippe (Schloss- und Auenpark) und Waldsee. Weitere frei-
raumliche Besonderheiten bieten das Waldbad, das Her-
mann-Lons-Stadion, der Waldfriedhof sowie die Waldstruk-
turen in Mastbruch mit dem Sportplatz Mastbruch und der
weiter im Norden weiterlaufende Landschaftsraum der Sen-

ne Kulturlandschaft.

Das Gebiet der Dempsey Kaserne ist fast vollstédndig versie-
gelt und weist nur teilweise Baumstrukturen sowie prag-
nante Einzelbdume entlang der HusarenstraBe auf. Nord-
lich und 6stlich grenzt ein Waldgebiet direkt an die Kaserne
an.

Die einzige groBere Griinstruktur auf dem Gelande ist die
Rasen - und Sportflache im Nordosten. Die direkte Umge-
bung ist durch die zahlreichen privaten Garten der Wohn-
siedlungen gepragt. Charakteristisch sind zudem die Wald-
flachen sowie der Habichtssee im Norden und Nordosten
der Kaserne sowie auch die Waldflachen des Wilhelmsbergs
gegeniiber der DubelohstraBe. Der Wilhelmsberg bietet
dariber hinaus eine freirdumliche Verbindung zum Schloss-
und Landesgartenschaugelande. Die norddstlich gelege-
nen Waldstrukturen des Habichtssees ziehen sich weiter
bis zur Kulturlandschaft Senne. Diese bedeutenden Freirdu-
me in der naheren Umgebung kdnnen bei der Entwicklung
des Kasernengeldandes wichtige Ankniipfungs- und Verbin-
dungspunkte darstellen, um den Standort noch mehr in die
vorhandene Freiraumstruktur von Schlo8 Neuhaus zu inte-
grieren.




Wichtige Verbindungen

Besonderheit des Gebietes und des Umfeldes der Demp-
sey Kaserne ist unter anderem die Verbindung durch Rad-
wege (Ubergeordnete Route der Stadt) sowie FuBwege
durch die umgebenden Griinstrukturen. Entlang der Seen
sowie durch das verbindende Waldstlick um den Reiterpfad
kann eine Verknilipfung zwischen den Paderquellen bis zum
Landschaftsraum Senne generiert werden. Von Schlof3 Neu-
haus aus gibt es eine attraktive fu8laufige Verbindung tiber
das Gebiet der Landesgartenschau, den Padersee und die
Paderwiesen bis hin zu den charakteristischen Paderquellen
/ dem Paderquellgebiet im Zentrum der Stadt Paderborn.
Die Verbindung von Wilhelmsberg und Reiterpfad wird je-

doch durch die Dubeloh- und die Bielefelder Stra3e sowie
durch die Bahnlinie unterbrochen.
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Abb. 8.

Freiraumstrukturen um die Dempsey Kaserne
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Das Waldsttick direkt an der Dempsey Kaserne weist ein ho-
hes Potential als wohnungsnaher Freiraum auf. Durch die
Verkniipfung zwischen der neu geplanten Flache und dem

Reiterpfad, dem Thuner Weg und den Wegeverbindungen
Richtung Habichtssee und Wilhelmsberg kann eine quali-

tative Verbindung ausgebaut werden, sodass die derzeitig

isolierte Flache sich optimal in die umgebenden Strukturen
einfliigen kann.

Senne

Waldsee
Habichtssee

Krebsbach

Tallesee

Lippe
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Infrastruktur gesamt

Im Siiden der Kaserne liegt das Ortszentrum Schlof3 Neu-
haus mit allen wichtigen Angeboten, die auch Gber den tag-
lichen Bedarf hinausgehen. Bedeutend fiir die Entwicklung
des Kasernenstandortes ist jedoch besonders das ndhere
Umfeld. Die Nahversorgung wird vor allem durch die Super-
markte und Discounter im Bereich der Hatzfelder Stra8e ge-
pragt. Im Raum der Hatzfelder und Bielefelder Strale wer-
den bereits flinf Nahversorger verzeichnet, sowie dariiber
hinaus ein tirkischer Supermarkt in der Derenthalstrale,
die von der Bielefelder StraBe in ein Wohngebiet fiihrt. Ne-
ben den Nahversorgern in Schlo3 Neuhaus ist der Penny im
Bereich Sennelager ein zusatzlicher Supermarkt, der vom
Kasernenstandort mit Kfz schnell erreicht werden kann.
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Abb. 9. Infrastruktureinrichtungen um die Dempsey Kaserne
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An der Dubelohstral3e, nur ca. 500m entfernt, liegt zudem
noch ein Getrankemarkt.

Alle sozialen Einrichtungen, wie Kindergarten, Seniorenein-
richtungen und Schulen liegen, bis auf den nérdlich gele-
genen Kindergarten SchloB Neuhaus, stidlich der Kaserne.
Durch die Neuplanung der Kasernenflaiche ergeben sich
weitere Bedarfe an sozialer Infrastruktur (siehe Kapitel 6).

Charakteristisch fir den Standort sind dartiber hinaus die
gewerblichen Strukturen entlang der DubelohstraBe. Auch
weiter Richtung Sennelager zwischen Bielefelder Strafle
und Bahnlinie sind gewerbliche Strukturen vorhanden. Ins-
gesamt sind zahlreiche kleinteilige Dienstleister und Gewer-
bestrukturen im Umfeld der Dempsey Kaserne verortet.

Dienstleistung / Gewerbe
I Restaurant/ Imbiss

Kindergarten / Senioreneinrichtung
- Einzelhandel / Bickerei...

Kirche

B schule

Kindergarten St.Joseph




Nahversorgung

Im Umfeld befindet sich eine Vielzahl an Nahversorgungs-
angeboten. Jedoch ist aktuell nordlich, 6stlich und westlich
der Dempsey Kaserne keine flaichendeckende Nahversor-
gung gegeben.

Fur einen Lebensmitteldiscounter im Versorgungsbereich
ist kein ausreichendes Verkaufsflachenpotenzial gegeben.
Eine Neuansiedlung wiirde zu einer signifikanten Wett-
bewerbsverscharfung fliihren. Demgegeniiber besteht im
vollsortimentierten Segment ein rechnerisches Potenzi-
al fir eine zusatzliche Gesamtverkaufsflache von bis zu rd.
1.500m? zur Nahversorgung. Ein vollsortimentierter Nahver-
sorger konnte somit fiir die dort lebende Bevoélkerung zu ei-
ner signifikanten rdumlichen und qualitativen Verbesserung
der fuBBlaufigen Nahversorgung fiihren. Trotzdem kann die
Ansiedlung eines neuen Angebotes im vollsortimentier-
ten Bereich Auswirkungen auf den Versorgungsbereich im
Ortszentrum von Schlof3 Neuhaus haben und fiir die Husa-
renstraBe eine verkehrliche Mehrbelastung bedeuten.

Es besteht zudem das Risiko einer Verlagerung des Le-
benmittelsupermarktes im zentralen Versorgungsbereich
Schlof3 Neuhaus , sodass sich in diesem Bereich die Versor-
gungsfunktion deutlich verschlechtern wirde. Aufgrund
der Zielsetzungen des Zentren- und Einzelhandelskonzep-
tes sowie der bestehenden Risiken fiir den Versorgungsbe-
reich Schlo3 Neuhaus wird die Ansiedlung eines Nahversor-
gers im Bereich Dempsey ausgeschlossen.

Dienstleistungen und Gewerbe

Bei Betrachtung der gewerblichen Strukturen sowie Dienst-
leistungen im Raum Schlof3 Neuhaus fallen besonders der
Bereich direkt angrenzend an die Kasernenflache sowie die
weiter nordlich liegende Flache von Hammerling und Ren-
ault Gellermann auf. Die kleinteiligen Gewerbeeinheiten
haben sich entlang der Bahnlinie Paderborn-Bielefeld an-
gesiedelt. Direkt im Westen an die Kaserne schlieBen die Fir-
men AB Werbetechnik, Diplom-Ingenieur Konrad Bartscher
GmbH, Kersting GmbH, Zaun-Kreisel und Cardelight GmbH
an. In der weiteren Umgebung der Flache liegen vereinzelt
kleinteilige Strukturen - zum gro3ten Teil Dienstleistungen.
Der Standort ist dementsprechend durch die gewerblichen
Nutzungen gepragt und bietet daher die Moglichkeit fiir
eine Weiterfiihrung des kleinteiligen Gewerbes nach Osten
hin. Hier kann der bestehende gewerbliche Bereich arron-
diert und gestarkt werden.
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Abb. 10. Gewerbe und Dienstleistungen

Gewerbe- und Industrieflaichenkonzept der Stadt
Paderborn

Die Stadt Paderborn verzeichnet auch in Zukunft einen wei-
terhin hohen Gewerbeflachenbedarf. Neben industriellen
Nutzungen bietet der hohe Dienstleistungsanteil an den
Gewerbeflachen eine Férderung der Wirtschaftskraft der
Stadt. In Zukunft sind fiir die Entwicklung Paderborns drei
Kategorien, fiir die ausreichend Flachen zur Verfiigung ste-
hen missen, von Bedeutung. Es werden dabei Flachen fir
wissensbasierte und technologieorientierte Unternehmen,
fur Handwerk, kleine und mittlere Gewerbebetriebe sowie
unternehmensbezogene Dienstleistungen (z.B. Gewerbe
Dubelohstral3e) und dariiber hinaus Flachen fiir die gewerb-
lich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion
bendtigt. Die Stadt Paderborn sollte fir den gewerblichen
Mittelstand Flachen in ausreichendem Mal} bereithalten
kdnnen. So bestatigt auch das Konzept, dass der Bereich der
Dempsey Kaserne sich besonders fiir eine Kombination aus
Wohnen und Arbeiten eignet, sodass an dieser Stelle klein-
teiliges Gewerbe, im Anschluss an die Gewerbeeinheiten an
der Dubelohstralle, entstehen kann.
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Soziale Infrastruktur

Bei der Betrachtung der sozialen Infrastruktur wurden so-
wohl die Kitas, Senioreneinrichtungen und Schulen im
Stadtteil Schlo Neuhaus, als auch Schulen im weiteren Pa-
derborner Stadtgebiet, sowie die Anschliisse an diese, be-
ricksichtigt. Im Bezugsraum der Dempsey Kaserne befin-
den sich vier Kindergarten sowie die Senioreneinrichtung
St. Bruno in der Ndhe der Bielefelder Stra3e. Grundschulen
sind in der ndheren Umgebung mit der Bonhoeffer Grund-
schule sowie den Grundschulen Heinrich und Josef vertre-
ten.

Weiterfiihrende Schulen sind die Hauptschule Mastbruch,
die Realschule Schlo Neuhaus im charakteristischen
Schloss sowie das Gymnasium Schlof3 Neuhaus.

Das Gymnasium und die Realschule liegen nur 2 km ent-

Gymnasium und Realschule
Schlof3 Neuhaus

4min.
1 oder R20 SchloR Neuham

Abb. 11. Soziale Infrastruktureinrichtungen um die Dempsey Kaserne

fernt und konnen (iber die Bielefelder StraBe direkt von
dem Kasernengeldnde aus erreicht werden. Sonstige wei-
terflhrende Schulen sind nur auBerhalb des Stadtteils vor-
zufinden. Die Gesamtschule Elsen beispielsweise liegt den-
noch nur 4,6 km entfernt. Des Weiteren kann innerhalb von
ca. 10 min. die Realschule Lise-Meitner sowie innerhalb von
15 min. das Goerdeler Gymnasium erreicht werden.

Zudem wird entlang der Firstenallee, in einer Entfernung
von 3,5 und 3,9 km, sowohl das Berufskolleg Schlof3 Neu-
haus als auch weiter stidostlich an der Zukunftsmeile das
bib International College sowie die Fachhochschule der
Wirtschaft (FHDW) geboten.

Durch die Neuplanung der Kasernenfliche ergeben sich
weitere Bedarfe an sozialer Infrastruktur (siehe Kapitel 6).
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Baustruktur und Typologie

Die Baustrukturen im Umfeld der Dempsey Kaserne sind
besonders gepragt durch kleinteilige Wohnbebauung, wie
Einfamilienhduser, Doppelhaushélften sowie Reihenhau-
ser (englische Siedlungen). Gerade siidlich und 6stlich des
Standortes sind zahlreiche Einfamilienhausstrukturen vor-
zufinden.

Neben den kleinteiligen Strukturen sind vereinzelt Ge-
schosswohnungen, wie beispielsweise an der Husarenstra-
Be, stdlich der Kaserne, zu verzeichnen. Entlang der Biele-
felder StraRe und der Dubelohstra3e im Norden und Siiden
der Dempsey Kaserne liegen dariiber hinaus auch gréRe-
re Baustrukturen durch gewerbliche Betriebe. Direkt an-
grenzend an das Geldnde sind durch das Gewerbe an der
Dubelohstralle ebenfalls gréBere bauliche Strukturen, im
Gegensatz zu den Strukturen der Wohnbebauung in der
Umgebung der Kaserne, vorzufinden. Weitere gréBere Bau-
korper im Suden der Flache sind durch Einzelhandel sowie
Schulgebdude bedingt. Die hochste bauliche Struktur im
Stadtteil SchloB Neuhaus und der ndheren Umgebung der
Dempsey Kaserne sind die 8-geschossigen Mehrfamilien-
hauser stidwestlich der Flache im Bereich Wilhelmsberg.

-

Fd
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Sie stechen durch ihre Anzahl (13 Einzelgebaude/vier Bau-
korper) und Hoéhe (bis zu acht Geschosse) im Stadtraum be-
sonders hervor.

Insgesamt sind die Strukturen der Wohnsiedlungen klar und
geordnet durch das Raster der StraBenverlaufe, sodass hier
ein Bezug von Osten nach Westen entsteht. Durch die Mast-
bruch- und DubelohstraBe bzw. ebenfalls durch die paral-
lel verlaufende Bielefelder StraBe sowie die Bahnlinie ergibt
sich eine Zuspitzung im Bereich der Dempsey Kaserne, so-
dass die Gebaude an der Mastbruchstral3e eine Ausrichtung
von Nordwesten nach Siidosten aufweisen.

Des Weiteren treten besonders die Dimensionen des Frei-
raums Wilhelmsberg sowie der angrenzenden Wiesen und
landwirtschaftlich genutzten Felder hervor. Zudem werden
durch den Waldfriedhof sowie durch die Waldstrukturen,
besonders im Kasernenbereich selbst, als auch weiter stid-
lich im Bereich Mastbruch, Freirdume zwischen den Baus-
trukturen gebildet.
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Abb. 12. Baustruktur und Typologien
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Planungsrecht - Flachennutzungsplan der Stadt
Paderborn

Im Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist der Bereich
der Dempsey Kaserne als Flache fiir den Gemeinbedarf dar-
gestellt. Das westlich anschlieBende kleinteilige Gewerbe
wird als Gewerbe mit Nutzungsbeschrankung klassifiziert,
sodass es sich hierbei nur um nicht stérende Gewerbebe-
triebe handelt. Somit lasst sich das Gebiet in die Umgebung
aus Wohnbauflachen integrieren. Die nordlich und 6stlich
der Dempsey Kaserne liegenden Waldstrukturen sind im
Flachennutzungsplan als Flachen fiir Wald dargestellt.

Wohnbauflachen
Flachen fir den Gemeinbedarf

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

Flachen fur Wald

Bebauungspldne in der Umgebung der Dempsey
Kaserne

Die Bebauungsplane in der Umgebung der Dempsey Ka-
serne verdeutlichen, dass das Umfeld durch kleinteilige
Wohnnutzungen in offener Bauweise definiert wird. Die Be-
bauungsplane legen Allgemeine Wohngebiete sowie ein
Reines Wohngebiet (Habichtssee) mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 sowie bis zu 0,6 im Bereich Habichtssee fest.
Die Geschossflachenzahl liegt in der gesamten Umgebung
zwischen 0,5 und 0,8. Die Geschosshohen werden auf ein
bis zwei Geschosse, maximal drei Geschosse an der Husa-
renstralle, festgesetzt.

Abb. 13. Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn

Abb. 14. Bebauungspldane im Umfeld der Kaserne



Eigentumsverhaltnisse

Die gesamten Flachen der Dempsey Kaserne befinden sich
im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA). Das angrenzende kleinteilige Gewerbe im Westen
der Kasernenfliche sowie einzelne Wohnflachen an der
Husarenstraf3e werden durch verschiedene private Eigenti-
mer bestimmt. Die Waldflachen im Norden und Osten des
Geldandes befinden sich sowohl in privatem als auch stadti-
schem sowie BImA Eigentum.

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA)
private Eigentimer

Stadt Paderborn

Abb. 15. Eigentimerstruktur
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Nédherer Betrachtungsraum Wilhelmsberg

Im Untersuchungsbereich zur Dempsey Kaserne liegt auch
die 8-geschossige Mehrfamilienhausbebauung am Wil-
helmsberg mit rd. 650 Einwohnern. Dieser Bereich weist z.T.
signifikant hhere Anteile an Menschen mit Migrations- und
Transferleistungsbezug auf.

Ein direkter Zusammenhang zwischen dem Teilquartier
Wilhelmsberg und der Dempsey Kaserne lasst sich jedoch
nicht ableiten. Durch die trennende Wirkung der Bielefel-
der Stral3e und der Bahnlinie ergibt sich kein direkter radum-
licher Zusammenhang. Ziel wird es sein fiir den Bereich der
Dempsey Kaserne ein ausgewogenes, stabiles mischgenuz-
tes Quartier zu entwickeln, das seinen Anteil furr eine stabile
Entwicklung des Ortsteils leisten kann.

Abb. 16. Untersuchungsbereich Dempsey /

Betrachtungsraum Wilhelmsberg
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4 Nachnutzung der
Bestandsgebaude

Betrachtung der Mannschaftsgeb&aude an der
Husarenstraf3e

Fir die Prifung der Nachnutzungsmdoglichkeiten der im
stdlichen Teil, an der Husarenstralle, liegenden Mann-
schaftsunterkiinfte sind weitergehende Priifungen in Form
von einer architektonischen Machbarkeitsstudie notwen-
dig.

Anders als bei der Alanbrooke Kaserne sind auf dem Ge-
lande der Dempsey Kaserne keine denkmalgeschiitzten
Gebadude verzeichnet. Fiir eine Neuplanung der Flache
konnten die bisher als Mannschaftsunterkiinfte genutzten
Gebaude entlang der HusarenstraBe jedoch fiir eine Nach-
nutzung in Frage kommen.

Die Mannschaftsgebaude, die 1937 erbaut wurden, stehen
senkrecht zur StraBe in Nord-Std-Richtung, wahrend die
Mannschaftsmesse etwas zuriickgesetzt parallel zur Hus-
arenstralle (Ost-West-Ausrichtung) den Eingang ausbildet.
Fur die Machbarkeitsstudie sollen anhand von einem kon-
kreten Baublock (Block 4 und Block 5) der bestehenden
Mannschaftsunterkiinfte exemplarische Umnutzungsmog-
lichkeiten zu Wohnzwecken erarbeitet werden, um gdfls.
bei der Neuplanung des Gebietes ein oder mehrere die-
ser Gebdude zu erhalten. Die Blocke 4 und 5 unterscheiden
sich in ihrer Gebaudelange und tw. in der internen Erschlie-
Bungssituation.

Um im nachsten Entwicklungsschritt anschlieBend einen
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb durchfiih-
ren zu kdnnen, sollte zuvor daher die Machbarkeit zur Unter-
bringung von Wohnnutzungen in einer Mannschaftsunter-
kunft der Dempsey Kaserne zeichnerisch gepriift werden.

Bei der Bearbeitung waren besonders die Aspekte Erschlie-
Bung, Barrierefreiheit, Belichtung und Schallschutz zu be-
achten und textlich und zeichnerisch zu erlautern.

Konkret wurden dabei Wohnungsgrundrisse fiir den preis-
gebundenen Wohnungsbau (gemischte Verteilung der
WohnungsgréBen, auch 5/6- Zimmerwohnungen, die sich
spater wieder in zwei 3-Zimmerwohnungen aufteilen las-
sen, aktuell Mietniveau M3) und Grundrisse fir freifinanzier-
te Wohnungen (fiir Alleinstehende (1-2 Zimmer) und Famili-
en (4-5 Zimmer)) untersucht.

Bestandsgebdude

Die Gebaude der Dempsey Kaserne wurden in den Jah-
ren 1934 bis 1936 errichtet und zahlreiche von ihnen An-
fang der 1980er Jahre modernisiert. Besonders pragnant
flir das Erscheinungsbild der Kasernen zu dieser Zeit sind
die Mannschaftshauser. Die Grundrisse der Kompaniehau-
ser wurden in Richtlinien festgesetzt, sodass sie damals
den Bediirfnissen des Militars gerecht werden konnten.
Heute sind viele der Anlagen noch in einem guten Zustand
und weisen eine bauliche Qualitat auf, sodass sie fiir zivile
Nutzungen umgeplant werden kénnen. Oft dient der Er-
halt von den Kasernengebduden als Erinnerung an die Ge-
schichte des Standortes - somit weisen auch die Gebaude
der Dempsey Kaserne ein gro3es Potential auf. Durch die

architektonische Machbarkeitsstudie soll gepriift werden,
ob und welche Gebaude zu Wohnzwecken nachgenutzt

werden kénnen.

Dariiber hinaus ist im weiteren Prozess zu priifen, ob und
welche Gebaude fiir biirgerschaftliches Engagement nach-
genutzt werden kénnen (Hauptgebaude).
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Abb. 17. Mannschaftsgebaude an der Husarenstraf3e

Abb. 18. Erdgeschossgrundriss des Mannschaftsgebdudes, BImA
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Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

Entwurf von KreterPetersLubenow( KPL), Kassel
Block 5

Der Testentwurf von KPL sieht grof3e Wohnungen fiir Fami-
lien im EG und 1.0G vor. Dabei erhalten die Wohnungen im
EG einen direkten Zugang von der Terrasse aus in einen ei-
genen Garten, was gerade fiir das Wohnen mit Kindern sehr
attraktiv ist. Durch die Schaffung von grof3en Wohnungen
kann die ErschlieBungsflaiche minimiert werden, da die Flur-
flachen in Teilen den Wohnungen zugeordnet werden. Der
2. Rettungsweg kann hier tiber die Anleiterbarkeit der Fens-
ter gewahrleistet werden.

Aufgrund der geschossweisen Sortierung der Wohnungen
kdnnen ahnliche Nutzergruppen an einen Flur/ein Geschoss
untergebracht werden, um Stérungen zu minimieren bzw.
die Akzeptanz zu erh6hen.

Kleinere Wohnungen befinden sich entlang des Mittelflures
im 2.0G, die hier barrierefrei Giber den Fahrstuhl erschlossen
werden. Der 2. Rettungsweg ist Gber das zweite Treppen-
haus oder liber den Balkon an den Giebeln gewahrleistet.
Durch die Anordnung eines Fahrstuhls (Durchlader) an ei-
nem der Treppenhduser, ist es moglich alle geférderten
Wohnungen barrierefrei erschlieBen zu kénnen. Aus Griin-
den der Wirtschaftlichkeit wird auf einen zweiten Fahrstuhl
am zweiten Aufgang verzichtet. Dieser Aufgang erschlief3t
insgesamt acht freifinanzierte Wohnungen die max. einein-
halb Geschosse hoch liegen und daher nicht zwingend ei-
nen Fahrstuhl benétigen.

Durch vorgestellte bzw. angehangte Balkone als Stahlkons-
truktion ergibt sich die Moglichkeit die massive Fassade zu
gliedern und zu strukturieren.

Um die Anforderungen der EnEV 2016 zu erfiillen, missen
verschiedene Bausteine zur Dammung der Gebaudehdiille
(Dammung der Aullenfassade mit WDVS, Neue Fenster mit
Warmeschutzverglasung, Ddmmung der unteren Geschoss-
decke, Dammung der oberen Geschossdecke zu ungenutz-
ten Dachraum) umgesetzt werden.

Um einen wirtschaftlichen Kostenrahmen einzuhalten ist es
wichtig mit moglichst geringen Eingriffen in den Bestand
(Tragstruktur, ErschlieBung, Fassade)) auszukommen und
eine effiziente Raumausnutzung (wenig Verkehrsflache) zu

erreichen.
. Barrierefreiheit aller geférderter Wohnungen
. Mischung unterschiedlicher Wohnungsgrof3en

in einem Gebaude
. Alle Wohnungen mit privatem Freisitz, im EG
mit privatem Garten

Das Dachgeschoss bleibt aus Kostengriinden (Betondach)
vorerst ungenutzt (Ausbaureserve).

Auch unter dem Aspekt der Dichte ist ein Ausbau des DG in
Hinsicht auf die angestrebte Bebauung und Dichte des neu-
en Quartiers auf der Dempsey Kaserne nicht anzustreben.
Im hier vorgestellten Entwurf kdnnen insgesamt 26
Wohneinheiten (WE) realisiert werden, davon 17 WE im ge-
forderten Wohnungsbau.

Abb. 19. Ansicht Entwurf KPL




Entwurf Biiro Adomako, Paderborn - Block 4

Der Testentwurf des Bliros Adomako aus Paderborn wahlt
alternativ eine andere Form der ErschlieBung. Eine nahelie-
gende ErschlieBung der Wohnungen iiber das bestehende
Treppenhaus wiirde dunkle, lange, innenliegende Flure zur
Folge haben. Um dies zu umgehen, wurde hier die Erschlie-
Bung gesplittet. Die an das vorhandene Haupttreppenhaus
angrenzenden Flachen werden weiterhin Uber dieses er-
schlossen. Weitere Flachen im EG werden direkt von auf3en
Uber eigene Hauseingangstiiren erschlossen.

Die Ubrigen Flachen in Form von ,,Townhouses” werden im
1. OG Uiber ein das Objekt aufwertendes Gestaltungsele-
ment in Form eines Laubenganges erreicht. Das 2. OG wird
bei jeder dieser Wohnungen tiber eine Innenliegende Trep-
pe erschlossen.

Die ersten Rettungswege werden Uber die Treppenhduser
realisiert. Die zweiten Rettungswege erfolgen tber Drehlei-
tern der Feuerwehr.

Durch die adaptive Anbringung von notwendigen einzel-
nen Elementen wie Balkone, Laubengang, Sichttrennwédnde
und einem auBenliegenden Aufzugschacht, erhilt das Ge-
bdude eine hohe optische Aufwertung, ohne in der Grund-
substanz an der Fassadenhdille eingreifen zu miissen.

Im hier vorliegenden Entwurf wird der Flachennachweis fiir
insgesamt 11 preisgebundene Wohnungen und 8 freifinan-
zierte Wohnungen mit zusammen rund 1.800 gm Nutzfla-
che gefiihrt.

Abb. 20. Perspektive Entwurf Adomako
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Fazit

Beide Entwiirfe weisen nach, dass eine Umnutzung der pra-
genden Bestandsgebaude an der Husarenstral3e flachen-
maBig und kostenmaBig (Umbaukosten) sinnvoll moglich
ist. MaBgeblich fiir die Rentabilitdt des Projektes ist der gut-
achterlich zu ermittelnde Kaufpreis, der an die Bundesan-
stalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) im Falle der Auslibung
der Erstzugriffsoption und des Ankaufs zu zahlen sein wird.
Neben dem flichenmaBigen Nachweis ist im Rahmen der
Mehrfachbeauftragung ebenfalls deutlich geworden, dass
die zeittypischen massiven Gebdude in vielfdltiger Wei-
se architektonisch ansprechend umgebaut und fir zivile
Wohnzwecke nachgenutzt werden kdnnen.

Die Blocke 5 und 6 sind nahezu baugleich, Block 4 ist um
drei Fensterachsen kiirzer und verfiigt nur Giber ein mittiges
Treppenhaus.

Zusammenfassend ergibt sich aus den Ergebnissen der ar-
chitektonischen Machbarkeitsstudie die eindeutige
Empfehlung die Gebdude an der HusarenstraBe in einem
nachfolgenden stadtebaulich-freiraumplanerischen Wett-
bewerb als erhaltenswert zu definieren, um die stadtischen
Ziele nach Bereitstellung von Mietwohnraum (geférdert
und freifinanziert) erreichen zu kénnen.
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5 Entwicklungsziele

Zielsetzungen zur Nachnutzung der Dempsey Kaserne

Der Entwicklung der Dempsey Kaserne kommt aufgrund ih-
rer integrierten Lage im Stadtteil Schlo Neuhaus eine be-
sondere Bedeutung zu. Sie bietet die Mdglichkeit zur Reali-
sierung einer qualitatsvollen stadtebaulichen Entwicklung
hin zu einem Wohnstandort fiir die wachsende Stadt sowie
zu einem durch Mischnutzung gepragten Quartier in Anleh-
nung an die angrenzenden kleinteiligen Gewerbebetriebe.
Um dem Bedarf der Stadt nach kleinteiligen Gewerbefla-
chen entgegenzukommen, ist eine Erweiterung der Gewer-
beflache im Westen des Gebietes als sinnvoll zu betrach-
ten. Durch die Mischung von Wohnen und Gewerbe kann
ein vielféltiges Flachenangebot fiir unterschiedliche Nut-
zungsanspriiche generiert werden. Um auf die kleinteiligen
Umgebungsstrukturen mit Einfamilienhdusern reagieren zu
konnen, sind Reihenhaus- und Hofstrukturen sinnvoll.

Die Flache kann durch die Neuplanung bis zu 300 neue
Wohneinheiten bieten. ist die Berlicksichti-
gung des geférderten Wohnungsbaus als wichtig zu er-

Zudem

achten, um allen Bewohnern den Zugang zu geeig-
netem und bezahlbarem Wohnraum zu ermdglichen.

Der Standort der Dempsey Kaserne bietet sich durch sei-
ne Umgebung mit zahlreichen Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur, den verschiedenen Freiraumen in der Umge-
bung sowie der ruhigen Lage am Waldrand besonders fiir
die Zielgruppe ,Familie” an. Die Flache der Dempsey Ka-
serne bietet somit die besondere Qualitat einer attraktiven
Wohnumgebung und liegt dabei dennoch nicht weit vom
Zentrum der Stadt Paderborn entfernt.

Unter der Zielsetzung ,Bauen im Bestand” ist zudem die
Nachnutzbarkeit der 1937 erbauten Mannschaftsunterkiinf-
te an der Husarenstraf3e fiir Wohnzwecke gepriift worden.
Als Ubergang zwischen neu entstehendem kleinteiligen
Gewerbe und Wohneinheiten kdnnten ehemalige Gebaude
der Dempsey Kaserne auch mdoglicherweise fir Biiros und
Dienstleistungen genutzt werden.

Die Nachnutzung dieser Gebdudetypen fiir Biiro- bzw.
Dienstleistungsnutzungen ist bundesweit vielfach Giberzeu-
gend gelungen (bspw. in Hemer).

Der teilweise Erhalt der Gebaude birgt ein groBes Potenti-
al fir den Standort, um die Erinnerung der Geschichte der
Dempsey Kaserne zu verdeutlichen und vorhandene Bau-
substanz einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Dariiber hinaus ist aufgrund der neu entstehenden Bedarfe
durch die Nachnutzung der Kaserne im Bereich der sozialen
Infrastruktur eine vier- bis finfgruppige Kindertagesstatte
auf der Flache vorzuhalten.

Ein Fokus sollte ebenfalls auf den Erhalt der naturraumli-
chen Potentiale, wie die umliegenden Waldstrukturen so-
wie den Habichtssee, gelegt werden. Die Griinstrukturen in
der Umgebung sollten in die Planung einbezogen werden,
um attraktive Griinverbindungen im Stadtteil und dartber
hinaus auszubauen.

Des Weiteren mussen bei der Neuplanung die Auswirkun-
gen auf den Verkehr, besonders in Richtung Schlof3 Neu-
haus, beriicksichtigt werden. Daher muss fiir die Flache eine
ErschlieBung gewdhlt werden, die das Verkehrsaufkommen
am besten auf die umliegenden StraBBen verteilt. Daftir muss
auch die Méglichkeit der Anbindung an den Reiterpfad in
Richtung Dubelohstral3e sowie aber auch in Richtung Mast-
bruchstralle betrachtet werden.

Mit der zukiinftigen Offnung der Kaserne wird eine (ber
Jahrzehnte bestehende Barriere im Stadtteil Schlof3 Neu-
haus aufgehoben und den Bewohnern wieder zugéanglich
gemacht. Es kdnnen neue Verbindungen im Quartier ent-
stehen und das Gebiet in den Stadtteil integriert werden,
sodass eine besondere Qualitat fiir den Standort entstehen
kann.
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6 Strukturkonzept

Wohnen - bauliche Dichte

Auf der Flache der Dempsey Kaserne wird, gegeniiber der
Bebauung der ehemaligen Alanbrooke Kaserne im inner-
stadtischen Bereich, eine geringere bauliche Dichte ange-
strebt. Das neue Quartier muss sich in die Umgebung mit
Einfamilienhausstrukturen einfligen kdnnen, soll aber den-
noch den Bedarf nach einer dichteren Bebauung beriick-
sichtigen. Neben Geschosswohnungsbauten (z.B. Nachnut-
zung der Mannschaftsunterkiinfte) sind daher fiir die Flache
Reihenhausstrukturen denkbar, um bezahlbaren Wohn-
raum schaffen zu kénnen. Um dem Wunsch nach einem Ei-
genheim und Raum fiir Griinflachen entgegenkommen und
dennoch eine angepasste Dichte erreichen zu kénnen, bie-
tet sich neben Geschosswohnungsbauten eine Reihenhaus-
oder Hofbebauung an.

Durch die Neuplanung des Kasernenareals wird eine Wohn-
baulandflache ermdglicht, auf der bis zu 300 Wohneinhei-
ten geschaffen werden kdnnen.

Geforderter Wohnungsbau

Insgesamt haben sich die Bestdande des gefoérderten Woh-
nungsbaus im Stadtteil Schlof8 Neuhaus deutlich vermin-
dert — 2010 waren im Stadtteil 524 Férderobjekte und im
Jahr 2016 nur noch 421 Wohneinheiten verzeichnet. Die
Bestande werden sich auch weiterhin verringern, aller-
dings ist davon auszugehen, dass auch in Zukunft ein Be-
darf an geférderten Wohnungen, auch im Stadtteil Schlo3
Neuhaus, bestehen wird. In den Jahren 2015 und 2016 wur-
den im Schnitt rund 850-950 Wohnberechtigungsschei-
ne (WBS) ausgestellt. Aus Befragungen ging dabei hervor,
dass bevorzugte Wohnorte der Einwohner mit WBS die Pa-
derborner Kernstadt, gefolgt von Schlof3 Neuhaus und da-
nach Elsen sind. Gerade im Stadtteil Schlo Neuhaus sind
es groBere Familien die Interesse zeigen, dort zu leben.
Laut Ratsbeschluss ist insgesamt 30% der neuen Wohnein-
heiten als geférderter Wohnungsbau zu realisieren.

Gewerbe und Dienstleistungen / Handel

Um auf den Bedarf in der Stadt Paderborn nach kleinteili-
gem Gewerbe zu reagieren, wird fiir die Neustrukturierung
der Dempsey Kaserne eine Flache in der GréBe der im Wes-
ten angrenzenden Gewerbefldche mit kleinen, nicht stéren-
den Betrieben angestrebt. Diese Flache sollte ebenfalls fiir
nicht-storendes Gewerbe vorgesehen werden, sodass da-
neben die wohnbaulichen Entwicklungsziele beibehalten
werden kénnen.
Soziale Infrastruktur
Aufgrund  einer angenommenen  Belegungsdich-
te von 2,8 Personen entsteht durch die Neuplanung
eine Anzahl von rund 20-25 Schilern. Somit wiir-
de der Stadtteil SchloB Neuhaus in Zukunft einen Be-
darf an Grundschulpldtzen von 10 Zigen verzeichnen.
Der Mehrbedarf von zwei Ziigen kann durch den derzei-
tigen Bestand im Stadtteil nicht aufgefangen werden.
Die Planungen zur Schulentwicklung im Stadtteil Schlof3
Neuhaus sehen auf dem Kasernengeldnde dennoch keine
Flache vor, die fiir eine Grundschule vorgehalten werden
muss. Die benannten zwei Ziige sollen gemaR des Schulam-
tes durch Erweiterungen an der Grundschule Josef in Mast-
bruch und an der Grundschule Thune in Sennelager aufge-
fangen werden.

Dariiber hinaus wird eine Anzahl von 17 Kindern pro Jahr-
gang (60 Kinder Gber 3 Jahren sowie 12 bis 18 Kinder unter
3 Jahren) durch die Neuplanung prognostiziert. Daraus er-
gibt sich ein Bedarf einer vier- bis flinfgruppigen Kinderta-
geseinrichtung, die bei der weiteren Planung beriicksichtigt
werden muss.

Fir die Verortung der Kindertagesstatte konnte auch die rd.
8.500m? groRe Dreiecksflache westlich der Kasernenfliche
(derzeit fur britische Infrastruktureinrichtungen genutzt) in
die Planung mit einbezogen werden.
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Verkehrsplanung

Die Entwicklung der - bedingt durch die militdrische Nut-
zung - derzeit vollstandig umzaunten Kaserne zu einem
neuen Quartier hat die Konsequenz, neue An- und Verbin-
dungen sowohl fiir den motorisierten Individualverkehr
(MIV) als auch fuir FuBganger und Radfahrer zu schaffen.
Abhangig von der Nutzung der Flache muss die Erschlie-
Bung neu aufgebaut werden. Dabei gilt es, an vorhandene
Strukturen anzukniipfen und neue Verbindungen zu schaf-
fen, die sich aus dem existierenden StralBensystem ableiten.
Fir die FuB- und Radwegeverbindung ware ein Anschluss
an den Reiterpfad, die MastbruchstraBe sowie weiter in
Richtung Thuner Weg denkbar.

Fir die Planung des durch das neue Quartier entstehenden
Verkehrsaufkommens wurden die maoglichen Kfz-Fahrten
pro Tag des kleinteiligen Gewerbes sowie der neuen Wohn-
flachen berechnet. Damit sich der neu entstehende Ver-
kehr auf verschiedene Knotenpunkte verteilt, sollten meh-
rere Zufahrten geschaffen werden, um die Husarenstralle,
an der sich derzeit die Hauptzufahrt befindet, zu entlasten.
Als moégliche neue Anknilipfungspunkte sind, neben der
derzeitigen Zufahrt, der Reiterpfad, sowie eine weitere Zu-
fahrt fir den gewerblichen Teil weiter westlich der Husa-
renstral3e denkbar.

Eine weitere Zufahrt an der Husarenstral3e konnte das mog-
liche kleinteilige Gewerbe getrennt von der Wohnbebauung
erschlieBen. Um ein Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat
generieren zu kdnnen, sind im Inneren verkehrsberuhigte
Bereiche sinnvoll.

Der derzeit geschdtzte neu entstehende Verkehr umfasst
rund 1.250 Kfz pro Tag. Der Wert setzt sich zusammen aus
1.000 Kfz fiir den Bereich Wohnen und 250 Kfz fiir das klein-
teilige Gewerbe.

Dariiber hinaus ist eine Ausweitung des OPNV wiinschens-
wert. Die derzeit nur einmal am Tag angefahrene Haltestel-
le Albert-Schweitzer-StraBe sollte fest in die Linienfiihrung
ibernommen werden, um eine direkte OPNV-Anbindung
des Quartiers gewahrleisten zu kdnnen. Zudem ware eine
bessere Taktung der Linie 11, die entlang der Mastbruchstra-
Be verlauft, erstrebenswert. Neben der Haltestelle Hu-
sarenstraBe kdnnte durch eine fu3ldufige Verbindung zwi-
schen Kasernengeldnde und Mastbruchstrale auch die
Haltestelle Habichtsweg der Linie 11 eine wichtige Verbin-
dungsstelle darstellen.

Des Weiteren waren zur Minderung des Verkehrsaufkom-
mens Mobilitatskonzepte wie carsharing erstrebenswert.

Die Flachen fir carsharing konnten bei Bedarf mit in die
Neuplanung der Flache integriert werden (Mobil-Station).

Fir die kiinftige ErschlieBung wurden zwei Varianten vor-
gepriift, die das zukiinftige Verkehrsaufkommen und
dessen Verteilung auf die umliegenden Strallen simu-
lieren. Die Verkehrsverteilung wurde auf Basis der Ver-
kehrsstarken der umliegenden Stralen abgeschatzt.

Die erste Variante der neuen ErschlieBung des Gelandes
sieht nur die bereits bestehende Anbindung an die Husa-
renstral3e vor. Dabei wird angenommen, dass 80% der Ver-
kehrsteilnehmer auf der Husarenstrale nach Westen und
20% nach Osten fahren. Am Knotenpunkt HusarenstraRe/
Dubelohstralle wird angenommen, dass 35% nach Nor-
den Richtung Sennelager, 45% nach Siiden und 20% wei-
ter nach Westen fahren. Diese Variante wirde eine deutli-
che Verkehrszunahme auf der westlichen HusarenstraB3e bis
zur DubelohstraBe (27%) mit sich bringen. Auf den anderen
Stral3en liegen die Verkehrszunahmen bei 3-7 %.

Die zweite Variante sieht eine Anbindung mit zwei Ausfahr-
ten (Husarenstraf3e und Reiterpfad) vor. Daraus ergibt sich
folgende Verteilung des Verkehrsaufkommens: 70% neh-
men die stdliche Ausfahrt, von denen wiederum 50% auf
der Husarenstralle nach Westen fahren (10% fahren wei-
ter auf der DubelohstraBe nach Norden, 70% nach Siden
und 20% weiter nach Westen) und 20% fahren nach Osten.
Die nordliche Ausfahrt des Reiterpfads, die allerdings nur
in Richtung Westen an die Dubelohstral3e angebunden ist,
wird von 30% genutzt. Davon fahren 90% auf der Dubeloh-
stral3e nach Norden und 10% nach Siiden.

Die zweite Variante verursacht eine Verkehrserhdhung
auf dem Reiterpfad und der westlichen Husarenstral3e
(um 16%). Auf den anderen StraBenabschnitten liegen die
Verkehrszunahmen genau wie bei Variante 1 bei 3-7%.

Die derzeitigen Verkehrsstarken an den Knotenpunkten der
Bielefelder Strafle (K1 und K2) liegen bei ca. 11.900 Kfz/Tag
an K2 und ca. 13.400 Kfz/Tag an K1. Am K 1 wird der Verkehr
um 1-2% (12.000-12.100 Kfz/Tag) und am K 2 um rund 3%
(ca. 13.700-13.800 Kfz/Tag) zunehmen. Eine Abschétzung
zur Leistungsfahigkeit des K 1 hat ergeben, dass keine deut-
lichen Verschlechterungen zu erwarten sind. Am K 2 wird
es zu einer wahrnehmbaren negativen Veranderung kom-
men, da bereits heute die Kapazitatsgrenze des K2 nahezu
erreicht ist.
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Freiraum und Griinverbindungen

Bei der Neuplanung soll, neben den 5,4 ha Waldflachen Zudem sind die Baumbestdnde, sofern es mdoglich und
im Norden und Osten, nur ein kleiner Anteil als Freiflaichen  aufgrund der neuen stadtebaulichen Struktur sinnvoll er-
eingeplant werden. Diese Freiflaichen sollen Gberwiegend  scheint, zu erhalten (beispielsweise entlang der Husa-
funktionalen Charakter haben (Abstand, Notwasserwege renstralle, in Verbindung mit den Mannschaftsgebduden).
etc.). Der angrenzende Waldbereich bietet fur die zukiinf-  Fir die Neustrukturierung der Flache ist zudem eine tren-
tige Entwicklung ein grof3es Potential als wohnungsnaher  nende Griinachse zwischen neuem Wohnen und Gewerbe
Freiraum. Daher ist eine Anbindung an den Reiterpfad so-  sinnvoll.
wie zum Thuner Weg im Norden der Dempsey Kaserne zu  Die Inanspruchnahme von Waldflachen zu ErschlieBungs-
ermoglichen. Um die bisherige Trennwirkung der Kasernen-
flache aufzuheben, sollen im Quartier neue Griin- und We-
geverbindungen geschaffen sowie gestdrkt werden. Dabei
bietet der Reiterpfad bereits eine bedeutende Ost-West Er-
schlieBung zwischen Wilhelmsberg und Habichtssee. Durch

zwecken sollte im Grundsatz vermieden werden - denkbar

ist eine kleinrdumige Inanspruchnahme der Flache fir die
fuBlaufige Anbindung an die MastbruchstraBBe. Die Waldku-

lisse sollte als ein groBBes Potential fiir die kiinftige Wohnbe-
bauung erhalten bleiben. Der Bedarf an weiteren Griinfla-
neue Verbindungen kann die isolierte Flache in den Stadt-

chen im Quartier selbst ist daher als gering zu betrachten.
teil und die umliegenden Strukturen integriert werden.
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1
1
1
1
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1
1
1
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Abb. 26. Freiraumstrukturen um die Dempsey Kaserne



Des Weiteren sind Uberlegungen zur Entwésserung, wie
Notwasserwege und Riickhaltebecken, in die Planung des
Quartiers einzubeziehen. Zudem ist die Schaffung eines
Spielplatzareals in der Ndhe des Waldrandes, integriert in
das Quartier, denkbar. Die neuen Verbindungen, die inner-
halb des Gebietes entstehen, haben sowohl fir die Neu-
strukturierung, als auch fiir die Freiraumvernetzungen im
Stadtteil Schlof3 Neuhaus eine grof3e Bedeutung. Die Griin-
verbindungen haben eine wichtige Funktion fiir die Durch-
wegung der Flache fiir den Ful3- und Radverkehr und kén-
nen somit das neue Quartier in die bestehenden pragenden
Freirdume des Stadtteils sinnvoll integrieren.
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Abb. 27. Wichtige Verbindungen
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Nachnutzung der Sportflache

Im Bestand ist das vorhandene Sportfeld (Fu8ball und Cri-
cket) funktionaler und erforderlicher Bestandteil der Kaser-
nennutzung und somit tGber die Flache militarischer Zweck-
bestimmung im FNP gesichert.

Im Rahmen einer Neuplanung der Flache hatten der bauli-
che Erhalt und die erstmalige planungsrechtliche Absiche-
rung (im B-Plan) einer dauerhaft nutzbaren Sportflache er-
hebliche Auswirkungen (Sportlarm) auf die angrenzende
Bestandsbebauung und wiirden zudem die Entwicklungs-
perspektiven der Flache zu wohnbaulichen Zwecken erheb-
lich einschranken. Fiir die neu festzusetzende Sportflache
gilt die Grundpflicht des § 22 Abs. 1 BImSchG. Beurtei-
lungsmalistab ist dementsprechend die Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BImSchV).
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7 Weiteres Vorgehen

Biirgerbeteiligung

Nachdem das Strukturkonzept als planerische Grundlage
fir den weiteren Prozess beschlossen wurde, soll im An-
schluss die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des
Auslobungstextes fiir einen folgenden stadtebaulich-frei-
raumplanerischen Wettbewerb durchgefiihrt werden.

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb
Auslobungstext

Das Strukturkonzept bildet einen ersten planerischen Rah-
men zur Entwicklung der Flache der Dempsey Kaserne. Zur
Qualifikation der Kasernenflache ist es vorgesehen, einen
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb auszulo-
ben. Ziel ist es, eine grofle Vielfalt an stadtebaulichen Va-
rianten flr ein neues Quartier mit guter Integration in das
bestehende Umfeld durch mehrere Planungsteams erarbei-
ten zu lassen, die auf Grundlage dieses Strukturkonzeptes
maoglich sind.

Die hier vorgestellten Uberlegungen des Strukturkonzep-
tes fur die Nachnutzung der Dempsey Kaserne bilden die
Grundlage fir die Erarbeitung der Auslobung des Wettbe-
werbs sowie fir die weiteren Planungen und Konkretisie-
rungen.

Bauleitplanverfahren

Aus dem besten und wirtschaftlich tragfahigsten Entwurf
des Wettbewerbs wird anschlieBend ein Bebauungsplan flr
die Flache entwickelt, der eine zivile Neu- und Nachnutzung
am Standort Dempsey verbindlich festschreiben wird.

Ziele

Vorlaufige Ziele des geplanten stadtebaulich-freiraum-
planerischen Wettbewerbs

Realisierung einer qualitatsvollen stadtebaulichen
Konzeption des ca. 20 ha grof3en Plangebietes
(rd. 5,4 ha Waldflache)

rd. 8.500m? groRe Dreiecksflidche westlich der
Kasernenflache (britische Infrastruktureinrichtungen)
mit einbeziehen

Vielfaltiges Flachenangebot fiir unterschiedliche
Nutzungsanspriiche generieren
(Wohnen, Gewerbe, soziale Infrastruktur)

Herleitung der baulichen Dichte und Typologien aus
den z.T. kleinteiligen Umgebungsstrukturen

Bereitstellung von bis zu 300 Wohneinheiten, davon 30%
fur den geforderten Wohnungsbau

Stadtebauliche Integration der charakteristischen
Mannschaftsunterkiinfte

Aussagen zur Freiraumqualitat und -vernetzung mit
den angrenzenden Griinstrukturen

Aufzeigen von verkehrlichen ErschlieBungsvarianten
und Anbindungsmaoglichkeiten fiir Fu3- und Radverkehr
in das Umfeld

Raumliche Verortung und stadtebauliche Integration
einer Flache fir eine Kita und ein Quartierszentrum




Abb. 28. Husarenstral3e stidlich der Dempsey
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Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der Mannschaftsunterkinfte zu Wohnungen

Dempsey Kaserne Paderborn
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Kassel

Machbarkeitsstudie

Prifung von alternativen Nutzungen fir die Dempsey Kaserne
Umbau zu Wohngebauden

Exemplarische Planung zur Umnutzung einer Mannschaftsunterkunft zu Wohnungen

Firr die Studie wurde der ,Block 5* der Mannschaftsunterkiinfte exemplarisch bearbei-
tet.Der ,Block 6 ist nahezu baugleich, ,Block 4* ist um drei Fensterachsen kiirzer und
verflgt nur Uber ein mittiges Treppenhaus.

Die Blécke 5 und 6 eignen sich aufgrund der zwei vorhandenen Treppenhauser besser
flr eine Umnutzung.

Seitens der Stadt Paderborn ist eine Mischung aus geforderten (geméf Anlage 1

der WFB) und freifinanzierten Wohnungen in unterschiedlichen GréRen gewiinscht.
Dabei sollen insbesondere Wohnungen fiir Alleinstehende (1-2 Zimmer) und Familien
(4-5 Zimmer) geplant werden. Alle Wohnungen sollen in einem kostenglinstigen Preis-
segment angesiedelt sein und in einem entsprechenden Standard ausgefiihrt werden.

Entwurfskriterien

. Méoglichst geringe Eingriffe in den Bestand (Tragstruktur, ErschlieBung, Fassade)
. Kostenminimierung durch effiziente Raumausnutzung

. Barrierefreiheit aller geférderter Wohnungen

. Mischung unterschiedlicher Wohnungsgrofen in einem Gebaude

. Alle Wohnungen mit privatem Freisitz, im EG mit privatem Garten

. Buindelung der haustechnischen Installationen / Strange entlang der Mittelwande
.

Dachgeschoss aus Kostengriinden (Betondach) vorerst ungenutzt (Ausbaureserve)
Auch unter dem Aspekt der Dichte ist ein Ausbau des DG im Hinblick auf die
umgebende Bebauung (Ein- und Mehrfamilienhauser) derzeit nicht anzustreben

- [z Iz

E

[

geforderte Wohnungen

freifinanzierte Wohnungen

E 197 me 2083m WHG, 2Zi
j 48,88 m*
WHG, 6Zi i 1890 me 2semeC b £ ba oy e seamt stem 1_\\; R 9wt I Keller
115,73 m? i = T L /g T . RNLA e/ BOIN sonm
- sl =g Nome= El=E IO TTE |
a wHo, 52 | T | e | wHe, s zi a a |[o]TTx
2 TN 11553 m* ! SN A TN N 135,74 m* 5 6 he
1261 2078 m i b | fasm el M haoemefl )| ealme(| Basme , 2844 XL sarm 9 m
1 4 . — £ NG \ m 10,85 m q4 7 7N
- /{ﬁ oafm = o - v L)
od = - . R e 4 Y - N S BN Sy S — - Mt . =
Keller 100 =| © M=
7= HG, 5Zi 1547 1 2] 576m? 21 965 WHG, 52i
s . =H 109,36 m? 130ame
—] L s
— 1768 m Tz —r— m_m
==
i p\ EH__ a,aa,\ A meme 1206 7 @ eI
124817 1gem—]" B7em T 1198mt 1277 m? L o=t
w11 m L Ll 1034t L] @
T r 0
¢
=N | _|
e =5
A — e AN
- | e
Eingang ' i JENCAE A Eingang
e =T
—tF i —=
—th=— 7 =5
|

™ HKreter Peters Lubenow
Architekten + “_-_mu.m__-_.ﬁ___r.m

www kpl-architekten.de

-



opUapaNYIL-{d MMM

arnajualiu] + BaalLany

mouagn siajad Jalaay

-

Dempsey Kaserne Paderborn _ Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der Mannschaftsunterkinfte zu Wohnungen _ Februar 2018

/ = I
/ p 3 3 y
: . 1 '
LR, 4 ' g
|\I\ \I\I\I\ &b U Ll L —
——— . I
P A f
[

usgunuyop auepiole8

uaBunNUYOA\ SuBIZUBULIBI




Dempsey Kaserne Paderborn _

e

[ U

| [ﬁ}

uaSuUNUYOA dUdIZUBULISI)

1=

[L_|
H H

=W 2109

||
I
||
||| D@
I|I

-

\
¢ I

i

\:
s |
.

||| Byt o
3@ I
| ) A

arn@juadu) + saHaliyay

MouagnT siajad jajaly _

Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der Mannschaftsunterkinfte zu Wohnungen _

Februar 2018

45

el

auoeysBuNBLe | BriesanEqSNY

F;A;A;AAJ

Auzyier

ayoBySBUNBLBA / BIesaINEqSTY.

el

el

1 I
1l I
=l




Februar 2018

Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der Mannschaftsunterkiinfte zu Wohnungen

Dempsey Kaserne Paderborn

46

L

XA

-0.00

-2,50

P ass | s

as |

215 3

R 2.
DG ungenutzia\ay
spétere Ausbau

Wohnen

Wohnen

Wohnen

Absteliraume

Umnutzung aude zu Kassel

geforderte Wohnungen

Husaren 1

freifinanzierte Wohnungen

Husaren 2

Entwurfsidee

. GroRe Wohnungen fiir Fami im EG und 1.0G. Dabei erhalten die Wohnungen im EG einen
direkten Zugang von der Terrasse aus in einen eigenen Garten, was gerade fiir das Wohnen
mit Kindern sehr attraktiv ist.

. Durch die Schaffung von groRen kann die minimiert werden,
da die Flurflachen in Teilen den Wohnungen zugeordnet werden. Der 2. Rettungsweg kann hier
(ber die it der Fenster gewahrleistet werden.

. Ahnliche an einen Flur, um Sto 4]

bzw. die Akzeptanz zu erhohen.

. Kleiner Wohnungen entlang des Mittelflures im 2.0G. Hier kdnnen alle Wohnungen barrierefrei
iiber den Fahrstuhl erschlossen werden. Der 2. Rettungsweg ist tiber das zweite Treppenhaus
oder Uber Balkon an den Giebeln gewahrleistet.

. Anordnung eines Fahrstuhls (Durchlader) an einem der Treppenhauser, um so alle geforderten
Wohnungen barrierefrei erschlieBen zu konnen. Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit wird auf
einen zweiten Fahrstuhl am zweiten Aufgang verzichtet. Dieser Aufgang erschlieRt insgesamt
acht freifinanziert die max. eineil hoch liegen.

. a und a (! i F a im KG

. \ ( wm_ro:mm,m .

Energetisches Konzept
Um die Anforderungen der EnEV 2016 zu erfiillen, miissen verschiedene Bausteine umgesetzt werden.

Dammung der Gebaudehille:

. Dammung der AuBenfassade mit WDVS

. Neue Fenster mit Warmeschutzverglasung

. Dammung der unteren Geschossdecke

. Dammung der oberen Geschossdecke zum ungenutzten Dachraum

Effiziente Energieerzeugung:
. 2.B. eine { (z.B. i ur des gesamten
neuen Wohnquartiers auf dem Gelande der Dempsey Kaseme

™ HKreter Peters Lubenow

Architekten + Inpenieung

www Kkpl-architekten.de
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Dempsey Kaserne Umnutzung Beispiel Block 5

Geschosswohnungen

Allgemeine Angaben
Anzahl Wohnungen gesamt
davon férderfahig nach WFB
davon freifinanziert

Familienwohnen 5-6 Zimmer mit Garten

Familienwohnen 5-6 Zimmer mit Balkon

Anzahl Zimmeinwohnungen 2-3 Zimmer mit Balkon|

26
17

Gemeinschaftsbereiche
Aufzug

Waschkiiche
Fahrradrdume
Kellerabstellrdume

Gemeinschaftsraume

1
2
alle Wohnungen
opt. Werkstatt

Garten Wohnungen EG
Flachenb h (ohne Balkone)

NF [m?] 3416 m? (67,1 %)
TF [m?] 64m? (1,3 %)
VF [m?] 663 m? (13,0 %)
NGF [m?] 4143 m? (81,4 %)
KGF [m?] 874 m? (17,2 %)
BGF [m?] 5090 m? (100 %)

Bauliche Manahmen

. Ruckbau der Raumtrennwande (teilweise) und Stellung neuer Leichtbauwéande
zur Schaffung der Wohnungsstruktur

. Anpassung der om:::mm: in den tragenden Mittelwanden

Neubau eines Aufzugschachts und Riickbau der Decke (EG) im erweiterten

Treppenhaus

Herunterbrechen der Briistungen fiir die Balkontlren

Neue Fenster, neue Innentiren

Neue Haustechnik (Steigleitungen, Heizungsverteilung, Elektroinstallationen)

Neue Bader

Neue Bodenaufbauten (Trittschallddmmung, Belage)

Dammung der Gebaudehdille

Anbau von Balkonen

AuRenraumgestaltung

e e 0o 0 0 0 0

Kosten

Die notwendigen Umbaukosten werden auf ca. 60% der Kosten fir einen vergleich-

baren Neubau geschatzt. Dabei ist der erreichte Standard durchaus einem Neubau
i . Das dude stellt den Rohbau dar, die Ausbaugewerke ent-

sprechen denen eines Neubaus.

Fur die Gesamtbaukosten ist natiirlich der gewahlte Ausbaustandard entscheidend.

Fazit

Die Mannschaftunterkinfte eignen sich gut, um zu vertretbaren Kosten attraktiven
Wohnraum zu schaffen. Hierbei kénnen sowohl Wohnungen fiir den preisgebunde-
nen Wohnungsbau als auch freifinanzierte Wohnungen in einem Gebaude realisiert
werden; eine Mischung ist hier sicher sinnvoll und erstrebenswert. Durch die Nut-
zung der gebaudenahen Freiraume als private Gartenflachen fir die Erdgeschoss-
wohnungen erhoht sich die Attraktivitat dieser Wohnungen deutlich und die Anlage
flgt sich besser in die umgebenden Bebauung mit freistehenden Ein-Mehrfamilien-
hausern mit privaten Freiflachen ein.

Letztendlich hangt es von einem Gesamtkonzept fiir die Neustrukturierung und Ent-
wicklung der Flachen der Dempsey Kaserne ab, wie gut sich die Geb&ude in das
neue Wohnquartier integrieren lassen.

freifinanzierte Wohnungen

geforderte Wohnungen

™ Kreter Peters Lubenow

Architekien + _._-_m_-n__-_.ﬂ_._q.m

www kpl-architekten.de
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Machbarkeitsstudie Dempsey Kaserne

Umbau dér Mannschaftsunterkiinfte zu Wohngebuden,

Erliuterung der Entwurfsgedanken und des Konzepbes:

Eing naheliegende Erschliefiung der Wohnungen dber das bestehends Treppenhaus wilede dunide, Lan
g, innenlingende Fluee zur Falge haben, Um dies = uregebion, wurtde die Erschiisfiung in rwel Varlanten
qesphittet

Wariante A
Die an das vorhandens Haupttreppenhaws angrenzenden Flachen werden walterhin dber deeses Erschios
s

Variante B

Weltere Flachen im EG worden dickt von aulen (iber eigane Haussngangsiunen erschiossen.

Weders Flichen in Form von |, Townhouses™ werden Im 1, OG ther ein das Obpedt aufwentendes Gestal
tungselement in Form eines Laubenganges erreschit, [iese  Fownhouses™ orstrecken sich jrwells (her das
1, 06 und das X 06, Das 2. 00 vird bel jeder dieses Wiohnungen Gber eine Innenliegende Treppe o
schicrsssn

Die ersten Rattungswege warden Gher die Treppenhauser realisiert. Dis pweften Rettiungewege erlndgen
iber Drehlotten der Feisense hr, B5 5t ausrsichend Plate Kir rewepasehracftelifdchen vorhanden

Durch die adaptive Anbringung von notwendigen einzelren Elementen wie Balkone, Laubengang, Sichi
trennwidnde und sinem aullenliegerden Autrugschacht, arhalt das Gebaude eine hohe optische Aufaer
g ohine in der Grendsabstans an dor Fassatenhile eingreifen zu missen., Foem Follows. Funldion®

Beschreibung der Kostenaufwinde:

Trotr fehlencer Statik kst sus Erfahrung dason suszugehon, dass die Decken von langer Aulensand Tur
Mitelvand urd von Mitelvand zur langer AuBerwand gespannt sind, Dem nidolge sollten von den in

nenwarden nur die nwel duechgehenden Mitebvinde des Gebdudes Tragend sein und alle Chrigen ohine
‘Wereres antlemt weeden kénnen. Senkrecht 7u den bngen Aulenwinden liegends Schottiang (Wah

numgstrenmwindol urd alle innenlicgends Wande sind somit in Trockenhasseise kostensffizient ru e
tichien,

Brandschutr und Schalischutzaudlagen sind mit verhatinismalg geringem Aubwand 21 e Elen,

Um cie Grundrisse wie worgeschlagen realisenen 2 kbrnen, sind Ourchbniche durch die Tragenden in

nenwande notwendiy. Dese sind mit elativ genngem Aufsand 7u realisieren

Aufgrind der Raumhohe von Cher 300 m nd der Reuschaffung alles Tinafnungen, kénnle sine nese
Lape Estrich eingebaut werden, ohne das bestehende aufsendig entfermen mu missen, Die installation
winer Fullbodenheizung eder aber auch die Anbringurg von Heizlkoapern wind durch sinen newen Extrich
werginstig

Das Haupttreppenhaus bisbs in spingr Form erhalten,

Um die Befichiungsflsche [1/8 Grundflachenregelung) der Baume nu 93.._«__.___._!—._.9_._. wegrden alle Ferater

peustungen auf Fulthodenniveau gebracht urd kinmten bel Bedarf, allerdings dann mt hiherem Auf

wand, wergrolert weeden

D vertiicalon Versoegungsschachte im Gebdude sind Eher den Kelier einfach u ermedchen

Solite o5 aufgnend von Fandermitheln no einer resizlichen Dimmung der Aullenfassacde kommen, 19 dies
durch die kompalte BExawree sinfach umzusozen,

VISUALISIERUNG ERSCHLIEBUNGSSEITE

Feuerwehrstellplatz
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Energetische Sanierung
Energetisches-Konzept Dempsey Kaserne
Gebéudehiille:

An der Fassade der Gebaude wurde ein vermutlich 5 cm starkes Warmedammverbundsystem (WDVS) angebracht. Augenscheinlich ist
dies noch intakt, durch eine Erneuerung des Putzes oder unter Umstanden ,aufdoppeln” der Dammung, kann die Oberflache in einen
neuwertigen Zustand versetzt werden.

Das recyceln des aktuell aufgebrachten WDVS ist technisch nicht mdglich.

Die Verglasung der Fenster wurden teilweise durch Warmeschutzverglasung ersetzt, trotzdem ist es Wirtschaftlich sinnvoll und notwen-
dig die gesamten Fenster auszutauschen.
Schallddmmende Fenster wiirden den naheliegenden Sportplatz akustisch von den Wohneinheiten abtrennen.

Die Ddmmung des Dachbodenbereichs wird als Zwischensparrenddmmung ausgefiihrt. Dies hat den Vorteil das der Bodenraum als Ab-
stellfliche genutzt werden kann und das Treppenhauses welches bis auf den Dachboden reicht muss nicht thermisch getrennt werden.

Das Dammen der Kellerdecke von unten wird die thermische Gebaudehiille weiter verbessern. Die Kellerhohe ermdglicht das Einbrin-
gen von Dammung ohne die Nutzbarkeit des Kellers einzuschrénken.

Anlagentechnik:

Da die Gebdude zentral mittels Nahwérme versorgt werden, kann evtl. auf eine Neuinstallation des Warmenetzes verzichtet werden.
Dies ist im Detail zu Priifen. Die Zentrale Anlagentechnik der Gebadude kann mit verhaltnismé&Big geringem Aufwand an den aktuellen
Stand der Technik angepasst werden. Zur zentralen Beheizung der Gebdude bieten sich zwei Technologische Méglichkeiten.

In der Okonomische Betrachtung erschein die Beheizung mittels Erdgasbasierten Kraftwdrmekopplung durch ein Blockheizkraftwerk
in Kombination mit einer Brennwert Feuerstatte zum Abdecken der winterlichen Spitzenlasten als beste Losung. Hierbei werden die
Gebaude beheizt und in Teilen mit Strom versorgt.

In der Okologischen Betrachtung erscheint die Beheizung mittels einer Biomasse Feuerstitte z.B. ein Pellet oder Hackschnitzel Heizkes-
sel als beste Losung. Der Vorteil dieser Technologie ist der geringe Primérenergiebedarf in Verbindung mit den relativ geringen Brenn-
stoffkosten.

Wenn die Nahwérme nicht weiter benutzt werden kann, erfolgt die Beheizung in jedem Geb&ude zentral.

Die Brauchwasserbereitung sollte Wohnungsnah moglichst direkt an den Zapfstellen erfolgen, dies mindert die Installationskosten und
das Entstehen von Legionellen wird ausgeschlossen.
Wenn alle MaBnahmen umgesetzt werden wird das Gebadude den energetischen Standard eines Neubaus der aktuell giiltigen EnEV
einhalten. Dies wird durch die kompakte Bauweise und die Konstruktion des Daches beglinstigt. Vermutlich kann wirtschaftlich sinnvoll
der KfW-Effizienzhaus 55 Standard erreicht werden..
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