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1. Einleitung

a. Anlass und Abzugszeitraum

Die Stadt Paderborn steht durch den bevorstehenden Abzug britischer Streitkrafte vor der groBen Herausforderung der
Konversion von Militarstandorten. An insgesamt funf Standorten sind rd. 3.750 Soldaten, mit Angehérigen rd. 9.000 Per-
sonen und weiteren ca. 620 zivilen Mitarbeitern von dem Abzug betroffen. Hinzu kommmen noch rd. 1.600 Wohneinheiten
an ca. 25 Standorten in der Stadt, die derzeit von Soldaten und ihren Angehdrigen genutzt werden. Insgesamt hat, bei
Berucksichtigung der Truppen- und Standortibungsplatze Senne und Lieth, der Abzug der britischen Streitkrafte Auswir-
kungen auf fast 10% der gesamten Stadtflache. Damit ist Paderborn die Stadt in NRW, die sich am starksten mit dieser
Entwicklung auseinandersetzen muss. Der Abzug hat durch zu erwartende Kaufkraftverluste in der Regel starke Auswir-
kungen auf die Wirtschaftsstruktur einer Stadt (insbesondere Nahversorgung, Handwerk, Dienstleistungen, Einzelhandel,
Gastronomie), sowie auf die Sport-, Kultur-, und Sozialeinrichtungen der benachbarten Quartiere der Kasernenstandorte.

Die Alanbrooke Kaserne im Westen der Kernstadt steht zunachst im Fokus der Perspektivenentwicklung. Der Entwick-
lung der Kaserne kommt im gesamten Konversionsprozess in Paderborn eine besondere Bedeutung zu. Sie wird von
den Briten als erste bereits im Jahr 2016 frei gezogen und ist aufgrund der innerstadtischen Lage fur eine zlgige und
qualitatvolle Entwicklung pradestiniert. Dartber hinaus geht von der Entwicklung des Areals eine immense Signalwir-
kung auf die Konversion der (ibrigen Kasernenstandorte aus. So hat dieser Standort auch Vorbildfunktion fur den Um-
gang und den weiteren Entwicklungsprozess der anderen Kasernenstandorte, sowie fir den Umgang mit der histo-
rischen denkmalgeschuitzten Bausubstanz durch die Stadt Paderborn und letztlich auch flr die gesamte zukUnftige
Stadtentwicklung Paderborns. Das groBe Interesse der Bevolkerung an der Entwicklung und Nachnutzung der Alan-
brooke Kaserne hat sich in den Burgerwerkstatten im Sommer 2014 deutlich gezeigt. Der Umgang mit dieser Flache ist
sowohl intern, als auch in der 6ffentlichen Wahrnehmung das Muster fur die Entwicklung der Ubrigen Kasernenflachen.

Das hier vorgestellte Strukturkonzept ist als Orientierungsranmen zu verstehen, der Leitplanken flr die kiinftigen plane-
rischen Konkretisierungen bildet. DarlUber hinaus ist das Strukturkonzept Grundlage fUr die Auslobung eines folgenden
stadtebaulichen Wettbewerbs. Ziel ist es, frihzeitig bzw. im Vorfeld der Vielzahl an Planungsentscheidungen, formellen
Planverfahren und konkreten Investitionsvorbereitungen einen Grundkonsens mit breiter Unterstitzung der Stadtgesell-
schaft zur weiteren Uberplanung der Flache zu erreichen. Hierzu fanden im Frilhsommer 2014 in einem Beteiligungs-
prozess zur Alanbrooke Kaserne drei Burgerwerkstéatten statt. Die Ergebnisse des Werkstattverfahrens sind in die Be-
arbeitung des Strukturkonzeptes eingeflossen.

b. Chancen des Konversionsprozesses

Mit dem Freiwerden der Flachen sind groBe Chancen fur die Entwicklung der Stadt Paderborn verbunden. Diese sind
vor allem verknUpft mit einer Vielzahl an Parametern:

. Einwohnerzuwachse (2011 bis 2020 zwischen 7 und 8 Prozent (Quelle: IT-NRW)) werden erwartet

. Bedarf an Wohnungen von rd. 500 bis 600 Einheiten pro Jahr bis 2020

. Es sind aktuell und perspektivisch rund 20.000 Studierende zu verzeichnen

. Die Zahl an sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten steigt an

. Paderborn besitzt eine hohe Arbeitsmarktzentralitat in der Region mit einem hohen PendlerUberschuss

Die Entwicklung der ehemaligen Militarflachen bietet dem-
nach groBe Chancen, um u.a. neuen Wohnraum flr eine
wachsende Bevolkerung zu schaffen und neue attraktive
Flachen fur Gewerbe, Dienstleistung und Naherholung in
das Stadtgeflige zu integrieren und so den Standort Pa-
derborn nachhaltig attraktiv zu halten und zu starken.

c. Verfahrens- und Prozessqualitat

Die Abwéagung von Nutzungsinteressen und der steigen-
de Informationsbedarf von Seiten betroffener Akteure
sind der Rahmen, in dem sich komplexe Planungsver-
fahren bewegen. Dabei ist nicht nur das Erreichen eines
Konsens das Ziel, sondern auch die Reflexion, das Off-
nen von HandlungsspielrAumen und das Abbauen von
klassischem Konfliktpotenzial.

Richtig eingesetzt schafft ein Dialog Vertrauen in die an-
stehenden Entscheidungen und bringt damit auch mehr
Planungssicherheit und Verbindlichkeit fur die Beteiligten
aus Verwaltung und Politik.

Insofern ist der Konversionsprozess der Alanbrooke Ka-
serne das Muster der kunftigen Flachenentwicklung im
Rahmen der gesamtstadtischen Konversion. Die frihzei-
tigen Burgerbeteiligungsverfahren im Sommer 2014 ha-
ben wichtige Hinweise zur Erstellung dieses Strukturkon-
zeptes gegeben.

Das groBe Interesse der Burgerinnen und Blrger an den
Veranstaltungen bestétigt die groBe Bedeutung von Bur-
gerbeteiligung im Konversionsprozess.

Neben der Prozessqualitdt in der Burgerbeteiligung
kommt auch den Planungsverfahren eine groBe Bedeu-
tung zu. Die Vorbereitung mit der Aufstellung eines Struk-
turkonzeptes und der stadtebaulichen Qualifikation mit-
tels ein anschlieBendes Wettbewerbsverfahren soll den

Erfolg und die Umsetzbarkeit der Planungen fur die Alan-
brooke Kaserne sichern, auch im Hinblick auf die Akqui-
rierung von Fordermitteln des Stadtebaus in der Zukunft
im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes (IHK
Kernstadt West).

Abb. 2. Birger diskutieren inre Ideen fir die Alanbrooke Kaserme



2. Plangebiet

a. Umgebung

Die Alanbrooke Kaserne liegt im Westen der Paderbor-
ner Kernstadt, rund 1,5 Kilometer vom Stadtzentrum ent-
fernt. Aufgrund der N&he zur Innenstadt ist das Plan-
gebiet als innerstadtischer Standort zu bezeichnen. Die
Kaserne liegt am westlichen Rand des sogenannten Rie-
mekeviertels und wird im Norden durch die Elsener Stra-
Be, im Osten durch die GiefersstraBe, im Stiden durch
die Theodor-Heuss-StraBe und im Westen durch die Erz-
bergerstraBe begrenzt. Die Kaserne ist mit einer GroRe
von ca. 18 ha der kleinste Kasernenstandort in Pader-
born. Es befinden sich derzeit ca. 90 Bestandsgebaude
auf dem Gelande, darunter kleinere Funktionsgebaude,

Mannschaftsunterkiinfte, Verwaltungsgebaude, Fahr-
zeug- und Werkstatthallen sowie eine neue Kantine.

In der unmittelbaren Nachbarschaft der Kaserne domi-
niert die Wohnnutzung. Dabei fallt eine starker verdichtete,
mehrgeschossige Bebauungsstruktur mit Griinderzeitge-
bauden und Geschosswohnungsbau der 1950er/1960er
Jahre im Osten und Stden auf, wahrend westlich, zwi-
schen ErzbergerstraBe und Heinz-Nixdorf-Ring eher eine
lockere und Kkleinteilige Bebauung mit Reihen- und Ein-
familienhausern existiert. Der Bereich rund um das ehe-
malige Kreiswehrersatzamt und Offizierscasino an der

Abb. 3. Abgrenzung des Kasernenstandortes, Schragluftbild der Alanbrooke -Kaserne, Luftbild: Gerd Vieler

norddstlichen Grenze wird aktuell der Nachnutzung Woh-
nen zugefuhrt. Im Westen und im Osten grenzen gewerb-
liche Nutzungen der Firmen Lodige, dSPACE und der
Kreis Paderborn an. dSPACE hat seinen Firmensitz be-
reits auf einer ehemals militarisch genutzten Konversions-
flache (der Husaren-Kaserne) angesiedelt.

Aufgrund seiner zentralen Lage befinden sich in der Nach-
barschaft verschiedene Schulen und weitere Infrastruk-
tureinrichtungen sowie Nahversorgung und Einzelhandel.
Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt sowie das
Grundversorgungszentrum ,RiemekestraBe/ Bahnhof-
straBe” sind fuBlaufig erreichbar.

b. Denkmalschutz

Die ehemalige Infanteriekaserne - 1898 auf freiem Feld
errichtet - ist das alteste Zeugnis der durch das Militar
ausgelosten westlichen Stadterweiterung und des Gar-
nisonsstandorts Paderborn. Von der kaiserzeitlichen Ka-
serne sind noch 12 Gebaude, ein Offizierskasino sowie
die Einfriedung entlang der Elsener- und GiefersstraBe in
groBen Teilen erhalten.

Abb. 4. Blick auf die denkmalgeschutzten Gebdude im Norden

Charakteristisch fUr die Alanbrooke Kaserne sind die um
den Kasernenhof gruppierten elf denkmalgeschutzten
Gebaude aus dem 19. Jahrhundert. Davon sind vier BI6-
cke in ihrer Gesamtheit (AuBenbau und Innengestalt) als
Denkmal qualifiziert, die Ubrigen Blocke sind in ihrem &u-
Beren Erscheinungsbild und mit ihren Treppenhausern in
die Denkmalliste eingetragen ebenso wie die historische
Einfriedung an der Elsener StraBBe und der Giefersstraf3e.
Die Eintragung der Alanbrooke Kaserne in die Denkmallis-
te der Stadt Paderborn erfolgte am 03.12.1992.

Der Umgang mit der historischen denkmalgeschutzten
Bausubstanz entfaltet eine groBe Vorbildwirkung. Die
Nachnutzung durch einen einheitlichen zuklnftigen Nut-
zer verbunden mit einem dauerhaften Nutzungsbesatz
ist Grundvoraussetzung fUr den nachhaltigen Erhalt der
gesamten Anlage. Im direkten Zusammenhang mit den
denkmalgeschutzten Gebauden ist auch der ehemalige
Exerzierplatz im Zentrum der Anlage zu nennen, dessen
Erhalt pragende Wirkung auf die Ablesbarkeit der frihe-
ren Funktion der Kaserne in der Zukunft haben wird. Des-
halb ist dieser Bereich von neuer Bebauung freizuhalten
und als &ffentliche Freiflache zu sichern.
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c. Freiraum

Auf dem Gelande existieren tradierte Grinstrukturen rund
um den ehemaligen Exerzierplatz im Norden. Der vorhan-
dene Baumbestand bietet Qualitaten, an die eine folgen-
de Freiraumgestaltung anknipfen kann. Im Osten befin-
det sich eine gréBere Rasenflache. Der sudliche Teil der
Kaserne ist stark durch Asphaltflachen/ Verkehrsflachen
versiegelt.

Die direkte Umgebung ist durch zahlreiche private Klei-
nere Garten im Wohnumfeld gekennzeichnet. Der West-
friedhof im SlUdwesten der Flache, der Riemekepark im
Osten und die Flusslandschaft Pader im Norden sind gro-
Bere Freirdume in der Umgebung der Alanbrooke Kaser-
ne, die Ankntpfungs- und Verbindungspunkte zu Uberge-
ordneten Freirdumen bieten.

Abb. 5. Baumbestand im Norden

d. Gewerbliche Anlieger

Im Nordwesten grenzt ein Gewerbebetrieb an die Kaser-
ne. Im Osten hat sich auf den Flachen der ehemaligen
Husarenkaserne in den letzten Jahren ein Hightech Un-
ternehmen angesiedelt.

Abb. 6. Schrdgluftaufnahme dSPACE

Die umliegenden Gewerbebetriebe im Nordwesten und
Osten der Flache haben bereits im Vorfeld ihr Interesse
an Erweiterungsmadglichkeiten am Standort erklart. Diese
Bedarfe sollen im Sinne der Standortsicherung fur die an-
liegenden Betriebe flachenmaBig befriedigt werden kén-
nen. Allerdings mussen sie sich in die noch abschlieBend
zu entwickelnde stadtebauliche Struktur, die Nutzungs-
verteilung der Flache und das ErschlieBungskonzept des
Standortes einfligen.

e. Verkehr

Die Flache ist bezuglich ihrer zentralen Lage sowohl mit
dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu
erreichen und an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ange-
bunden.

Aufgrund der militarischen Nutzung ist das Gelande voll-
standig umzaunt und bietet derzeit keine Durchgangs-
mdglichkeit fir den Rad-, FuB- oder Kfz-Verkehr an. Die
derzeit genutzte Hauptzufahrtsmdglichkeit der Kaserne
bildet eine Einfahrt norddstlich des Gebietes (Giefersstra-
Be/Elsener Strale).

Eine Zufahrt flir Kettenfahrzeuge befindet sich an der Gie-
fersstraBBe und eine weitere Zufahrtsmdglichkeit ist Gber
die Erzberger StraBe gegeben. Aufgrund eines Durch-
fahrverbotes fur den motorisierten Verkehr ist es nur dem
FuB- und Radverkehr gestattet, die GiefersstraBe kom-
plett zu durchfahren. Die Theodor-Heuss- und die Gie-
fersstraBBe sowie die Goerdeler StraBe sind als Tempo 30
-Zonen ausgewiesen, ebenso gilt auf dem sudlichen Ab-

Abb. 7. Verkehrliche ErschlieBung der Fldche, steg NRW, 2014
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schnitt der ErzbergerstraBe (auf Hohe der Grundschule)
Tempo 30.

Der Standort ist durch mehrere Linien Uber die Erzber-
ger-, Rathenau-, Riemeke- und Elsener StraBe gut an das
ortliche Busliniennetz sowie — durch die fuBlaufige Nahe
(ca. 15 Minuten) zum Hauptbahnhof — sehr gut an das re-
gionale Liniennetz (Bus und Bahn) des Nahverkehrsver-
bundes Paderborn/Hdxter und das Uberregionale Netz
(DB: ICE und IC-Haltepunkt) angebunden. Auch flr den
Radverkehr ist die Erreichbarkeit der zentralen Versor-
gungsbereiche in der Innenstadt, des Hauptbahnhofs
und der Naherholungsbereiche in der Umgebung als sehr
gut zu beschreiben.
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3. Burgerbeteiligung

Den Auftakt des Beteiligungsprozesses bildete eine 6f-
fentliche Abendveranstaltung am 05. Juni 2014, in der der
Prozess an sich, das Vorgehen, die Aufgabe, Rahmenbe-
dingungen und Praxisbeispiele zur Entwicklung der Alan-
brooke Kaserne prasentiert wurden. Im Anschluss wur-
den erste Ideen fur die Nachnutzung gesammelt. Diese
waren AnknuUpfungspunkt der Diskussionen bei der fol-
genden BUrgerwerkstatt am 14. Juni 2014.

An moderierten Thementischen zu den Themen Nut-
zungen, Verkehr/ ErschlieBung, Freiraum und Infrastruk-
tur konnten die Burgerinnen und Burger gezielt persén-
liche Sichtweisen einbringen, Belange ansprechen und
Ideen weiterentwickeln und diskutieren. Die Ergebnisse
der Burgerwerkstatt wurden in Form von ,zeichnerischen
Protokollen” festgehalten.

Den Abschluss der Burgerbeteiligung zur Alanbrooke Ka-
serne bildete eine Abendveranstaltung am 03. Juli 2014,
in der die Ergebnisse der Burgerwerkstatt und Entwick-
lungsperspektiven rd. 150 Interessierten vorgestellt wur-
den. Hier wurden eine Vielzahl an Ideen, Anregungen und
Vorschlagen zu durchmischtem Wohnen und Dienstleis-
tungen eingebracht. Vielfach wurde auch der Wunsch
nach Mehrgenerationenwohnen, autofreiem Wohnen und
dem Erhalt des Baumbestandes ge&uBert.

Auseinander gingen die Vorschlage flr die ErschlieBung
der Flache. Die daflr bereits vorhandene GiefersstraBBe
soll nach Ansicht einiger Teilnehmer nicht dafir genutzt
werden, vielmehr solle eine ErschlieBung zwischen dSPA-
CE und dem jetzigen Job-Center gepruft werden, so der
Vorschlag.

Als visiondr und ambitioniert ist die Idee zu bezeichnen,
die Elsener StraBe von der Neuhduser Stra3e abzubinden
und einen autofreien Elsener Platz entstehen zu lassen.
Die Anbindung der Elsener StraBe und auch der Erzber-
ger StralBe an die Neuhauser Stral3e soll danach auf Hohe
der Kreuzung der beiden StraBen neben dem bestehen-
den Rewe-Markt erfolgen.

Abb. 8.

Burgerwerkstatten

Alanbrooke Barracks

Auftaktforum
05.06.2014 | 19 - 21 Uhr

in der Aula des Goerdeler-Gymnasiums
Goerdelerstrale 35, 33102 Paderborn

Burgerwerkstatt
14.06.2014 | 13 - 17 Uhr

im Foyer der Georgschule
Erzbergerstrale 26, 33102 Paderborn

Ergebnisdiskussion
03.07.2014 | 18 - 21 Uhr

in der Kantine von dSPACE
Rathenaustrale 26, 33102 Paderborn

Bus-Touren uber das Gelande
05.06.2014 | stdl. ab 14:30 Uhr

Startpunkt: Maspernplatz
Telefonische Anmeldung erforderlich unter 05251-880

Wir suchen lhre Ideen!

Herausgeber: Stadt Paderbor | Fotos: Stadt Paderbor, Amt fir Vermessung und Geainformation; steg NRW | Gestaltung: steg NRW 052014

Plakat zur Blrgerbeteiligung im Sommer 2014

Auf dem Kasernengelande favorisierten viele Teilnehmer
der Burgerwerkstatten eine RingerschlieBung, so dass
der Durchgangsverkehr das Gelande nicht zum Abkurzen
nutzen kénnte. Das Parken fur die neuen Nutzungen soll
innerhalb der Kasernenflache untergebracht werden und
ausreichend dimensioniert werden.

Der nérdliche Teil des etwa 18 Hektar groBen Gelandes
wird fur die Unterbringung der Stadtverwaltung vorge-
halten. Daflr sollen die elf denkmalgeschitzten Gebau-
de genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass die-
se Gebaude nicht ausreichen werden, um den gesamten
Bedarf der Nutzung Stadtverwaltung aufzunehmen. Des-
halb sollen nicht mehr zu nutzende Gebaude abgerissen
und teilweise durch Neubauten ersetzt werden.

Abb. 9. Wortwolke zu Themen der Blirgerbeteiligung

13

Diese Wunsche und Hinweise aus dem Beteiligungsver-
fahren sind bei der Erarbeitung des Strukturkonzeptes
aufgenommen und abgewogen worden.

Manche Vorschlage und Ideen, insbesondere zur zuséatz-
lichen verkehrlichen ErschlieBung, lassen sich aufgrund
der Tatsache, dass sie Uber private Grundstlckflachen
verlaufen, nicht oder nur sehr schwierig umsetzen. Auch
viele Ideen fur eine kulturelle Nutzung der alten Gebau-
de stehen in engem Zusammenhang mit der Zukunft der
Kulturwerkstatt Paderborn am Bahnhof. Hier wird sich
in der nachsten Zeit entscheiden, wie und wo sich diese
stadtische Einrichtung weiterentwickeln kann.
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4. Denkmalbereich

Die sinnvolle Nachnutzung der historischen Gebaude
kann ein wesentlicher Impuls und ein Symbol fir einen
erfolgreichen Strukturwandel der Paderborner Kasernen-
standorte sein.

Der urspringlich bei Errichtung auBerhalo gelegene Ka-
sernenstandort ist im Laufe der Stadtentwicklung von den
Stadtstrukturen umschlossen worden. Die Stadt hat sich
in den vergangenen Jahrzehnten rund um die Kaserne
entwickelt, ohne die Kasernenstrukturen aufzugreifen und
zu berlcksichtigen. In Nachbarschaft zur isolierten Kaser-
ne haben sich intakte Wohnquartiere mit der entsprechen-
den Infrastruktur entwickelt. Mit Freizug und Offnung der
Kaserne entsteht die Chance, die zuvor in Koexistenz be-
stehenden Nutzungen zu einem neuen, urbanen Quartier
zu verknupfen.

Abb. 10.  Blick entlang der denkmalgeschutzten Gebdude

Die Umnutzung und Entwicklung der Kasernenflache
lasst gegenuber ihrer bisherigen Nutzung als geschlos-
sene Kaserne eine Belebung des Standortes und des di-
rekten Umfeldes erwarten. Die umliegenden Nutzungen
(Wohnen und Gewerbe) erfahren eine vertrégliche und
die westliche Kernstadt weiter belebende Nutzungser-
ganzung.

FUr den Erfolg der Nachnutzung ist es von entscheiden-
der Bedeutung, das Kasernenareal in seiner Gesamt-
heit zu betrachten. Eine Entwicklung des sudlichen Teils
unabhangig vom ndrdlichen Teil der Kasernenflache ist
nicht moglich. Die nérdliche Flache mit dem denkmalge-
schitzten Gebaudebestand ist ein pragendes Element,
das dem Quartier ein Alleinstellungsmerkmal verleiht und
seine Identitat pragt.

Ein Nutzungsleerstand der denkmalgeschutzten Gebau-
de hatte an diesem innerstadtischen, zentralen Standort
nicht nur negative Folgen fur die Entwicklung des sudli-
chen Areals und fUr die benachbarten Quartiere, sondern
auch fur die Gesamtstadt Paderborn.

FUr die Nachnutzung des nérdlichen Teils der Alanbrooke
Kaserne gibt es mehrere Entwicklungsvarianten:

a. Initialprojekt Stadtverwaltung

Mit der Umnutzung der Kaserne zu einem 0ffentlichen
Standort der Verwaltung kann den Bewohnerinnen und
Bewohnern Paderborns das Uber Jahrzehnte ,verbor-
gene” Zeugnis der Stadtentwicklungsgeschichte Pader-
borns erstmals erlebbar gemacht werden.

Die erfolgreiche Umnutzung von denkmalgeschutzten Ka-
sernengebduden fur &ffentliche Nutzungen ist beispielge-
bend an vielen Standorten sehr gut gelungen (Hutier-Ka-
serne in Hanau, Leonardo-Campus in Mlnster oder die
Ihlenfeld-Kaserne in Offenburg).

Mit dem Grundsatzbeschluss am 21.11.2013 sprach sich
der Rat der Stadt Paderborn dafir aus, die Paderborner
Stadtverwaltung kinftig an einen Standort zusammenzu-
fUhren und in dem denkmalgeschitzten Gebaudebestand
auf dem Areal der Alanbrooke Kaserne unterzubringen.

~Um Denkmdler dauerhaft erhalten zu kénnen, missen
sie sinnvoll genutzt werden. Solange eine Nutzung in der
tradierten Form erfolgt, lassen sich die Objekte gewdhn-
lich gut vertraglich anpassen, ohne sie in ihrem histori-
schen und gestalterischen Wert allzu stark zu mindern.
Insofern stellte die derzeitige Nutzung der Kaserne durch
die britischen Streitkrafte aus denkmalpflegerischer Sicht
betrachtet die beste Nutzung der bauzeitlich als Kaser-
nenbauten konzipierten Gebéude dar.

Je umfassender aber eine neue Nutzung von der alten ab-
weicht, desto gréBer sind in der Regel auch die baulichen
Veranderungen. Historische Kasernen lassen sich wegen
ihrer straff geordneten Struktur oft gut neuen Anforderun-
gen anpassen. lhre Besonderheit des Einheitlichen, der
LUniform” steht aber meist im Gegensatz zu den vielfél-
tigen neuen Nutzungsanforderungen® (Dr. Ulrich Reinke,
Westfalisches Amt fir Denkmalpflege).

Abb. 11, Bsp. Verwaltungsnutzung (Hutier-Kaserne, Hanau)
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Dieses Merkmal lasst sich mit einer einheitlichen Nut-
zung als Stadtverwaltung sinnvoll beibehalten und dau-
erhaft sichern. Darlber hinaus ist die 6ffentliche Hand
als verlasslicher Partner fur die Belange des Denkmal-
schutzes anzusehen.

Derzeit ist die Kernverwaltung der Stadt Paderborn mit
rd. 800 Verwaltungsmitarbeiterinnen und Mitarbeitern auf
viele voneinander raumlich getrennte Standorte im ge-
samten Stadtgebiet aufgeteilt. Die Standorte weisen er-
hebliche bauliche und funktionale Mangel auf und sind
fUr BUrgerinnen und Burger unubersichtlich. Die raumli-
che Trennung der Standorte flhrt zu erheblichen Syner-
gieverlusten und erschwert eine uneingeschrankte Arbeit
der Verwaltung. Die Verlagerung der Uberwiegenden An-
zahl der Amter und Betriebe in die Gebaude der Alan-
brooke Kaserne bietet groBe Potenziale.

Die Stadt Paderborn wird zukUnftig sowohl intern als auch
von AuBen wieder als Einheit verstanden und erhalt ein
reprasentatives Gesicht. Auch die Erreichbarkeit der Am-
ter fur BUrgerinnen und Burger wird verbessert.

Durch eine Umnutzung als Stadtverwaltung kénnen er-
hebliche Stadtebauférdermittel fir die Umbaukosten im
Rahmen eines Integrierten Handlungskonzeptes akqui-
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riert werden. Durch diese Férderung kann eine stadte-
baulich sinnvolle, nachhaltige und denkmalgerechte Um-
nutzung der Alanbrooke Kaserne ermaoglicht werden. Von
der Entwicklung des Areals geht eine immense Signal-
wirkung auf die Ubrigen Kasernenstandorte aus. Eine er-
folgreiche Umnutzung der denkmalgeschitzten Gebaude
auf der Alanbrooke Kaserne ist sowohl das Impulspro-
jekt fur eine nachhaltige Entwicklung des Standortes, als
auch ein starkes und wichtiges Aufbruchsignal, den Kon-
versionsprozess in Paderborn als Verwaltung aktiv zu ge-
stalten.

b. Offentliche Nutzungen

Vor dem Hintergrund der starken stadtebaulichen und
denkmalschitzerischen Grunde fur eine 6ffentliche Nut-
zung der Alanbrooke Kaserne ware im weiteren Verlauf zu
prufen, ob es alternative offentliche Nutzungen gibt, die
den Bereich, oder zumindest einen wesentlichen Teil hier-
von, sinnvoll nachnutzen kénnen.

Forderfahig waren im Rahmen eines Integrierten Hand-
lungskonzeptes und Nachweis der gesamtstadtischen
Bedeutung der offentlichen Nutzung fUr die Kommune
Bildungseinrichtungen mit Quartiersfunktion (Kitas, Schu-
len, Familienzentren, VHS, Stadtteilbibliotheken, Musik-
schulen auch fUr Mensa, Aula, Sporthalle, Gymnastik-
raum, Bibliothek Lehrkiche, Werkstatten, Kunstsaal und
Unterrichtsrdume (Physik, Chemie, IT...). Dartber hin-
aus forderfahig sind auch soziale und kulturelle Versor-
gung und Statten des Breitensports (Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen, Theater, Museen, Bibliotheken,
Schwimmbader).

Aktuell sind auBer der Stadtverwaltung keine 6ffentlichen
Nutzungen im zuvor beschriebenen Rahmen augenfallig,
die den gesamten oder zumindest den Uberwiegenden
Teil der denkmalgeschitzten Gebaude nachnutzen kénn-
ten.

c. Wohnen und Mischnutzung

Beispiele anderer Konversionsflachen in Deutschland zei-

gen, dass die Umnutzung denkmalgeschutzter Kaser-
nengebaude sowohl fUr Buronutzungen, kulturelle Nut-
zungen wie auch zu Wohnnutzung prinzipiell méglich ist.
Bei einer Wohnnutzung bestehen allerdings deutlich ho-
here Anforderungen an die Sanierung und den Umbau als
bei der Nutzung als Dienstleistungsstandort oder &ffent-
liche Verwaltung. Sollte eine Wohnnutzung realisiert wer-
den, dann wird dies bspw. nicht ohne die Anbringung von
Balkonen an den Fassaden geschehen.

Abb. 12, Bsp. Wohnnutzung (Yorkhof-Kaserne, Hanau)

Das auBere Erscheinungsbild des Denkmalensembles
wrde also durch die Installation von Balkonen sowie ei-
ner individuellen Farb- und Fenstergestaltung erheblich
gestort werden. Es kdnnte eine Individualisierung der Ein-
zelobjekte die Folge sein, was dem Ziel des Denkmal-
schutzes und des Stadtebaus die Gebaude als Gesam-
tensemble zu erhalten, entgegenstiinde.

Bei einer Wohnnutzung sind darUber hinaus flr eine dau-
erhafte stdrungsfreie Nutzung hohere Schallschutzmai-
nahmen mit aufwendigeren Tritt- und Kdrperschalldam-
mungen erforderlich, da die Wohnnutzung die sensiblere
Nutzung ist. Dies bedeutet oft eine starke bauliche Veran-
derung im Bereich der Treppen und Flure durch den Ein-
bau von zuséatzlichen DammmaBnahmen, die nicht ohne
Beeintrachtigung des authentischen Erscheinungsbildes
einhergehen. Fur die gemischte Nutzung der denkmal-
geschitzten Gebaude durch Wohnen und Buronutzun-
gen 0.4. gelten aufgrund der Wohnfunktion die oben be-
schrieben Einschrankungen analog.

Allerdings kann ein privater Investor bei der Umnutzung
denkmalgeschitzter Gebaude Unterstitzung durch zins-
gunstige Darlehen der NRW.Bank oder steuerliche Erleich-
terungen nach §§ 7i und 10f EStG erhalten.

d. Sonstige Biironutzung

Eine Buronutzung fur den noérdlichen Bereich der Alan-
brooke Kaserne ist, wie unter Punkt 4a ,lInitialprojekt
Stadtverwaltung” beschrieben, als Nachfolgenutzung der
Kasernengebaude eine nachhaltige und vertragliche L&-
sung und grundsétzlich vorstellbar.

Eine Umnutzung der Kasernengeb&ude zu Buiroflachen
fOr mehrere, unterschiedliche Unternenmen ist ebenfalls
grundsatzlich denkbar. Als Beispiel fur die Nachnutzung
eines historischen Kasernengebaudes kann die ,Rote Ka-
serne* in Potsdam dienen. Die Torhduser der bereits 1993
verlassenen Kaserne wurden ebenso zu einem Wohn-
haus und einem BUrogebaude umgenutzt, wie das Zeug-
haus und das Kammergebaude. Auch die Bundesanstalt
fUr Immobilienaufgaben (BImA) nutzt die ,Rote Kaserne”
als BUrogebaude.

Abb. 13. Bsp. Biironutzung (Rote Kaserne, Potsdam)

Erfolgreiche Beispiele fur die Nachnutzung von komplet-
ten Denkmalensembles durch unterschiedliche Einzelei-
gentumer lassen sich dagegen kaum finden.
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Die Umnutzung von elf denkmalgeschitzten Gebauden
durch unterschiedliche Nutzungen geht voraussichtlich
jedoch mit einer unterschiedlichen Gestaltung der Ge-
baude einher und verlangt aufgrund ihrer jeweils variieren-
den Anforderungen nach einer individuellen Anpassung
der Gebaude, sowohl im inneren, als auch im auBeren Er-
scheinungsbild.

Die Kasernengebaude wirden bei mehreren Nutzern nur
gebaudeweise nachgenutzt werden, da die Nachfrage
nach denkmalgeschutzten Gebauden in dieser Anzahl in
Paderborn aktuell nicht anzunehmen ist. Es ergabe sich
somit ein insgesamt langer Zeitraum der Umsetzung, der
mit partiellem Leerstand bzw. Zwischennutzung der Ge-
baude einherginge. Eine Nutzung durch eine Mehrzahl an
privaten Einzelnutzern stellt ein zeitliches Entwicklungs-
hemmnis dar, das sich durch Leerstande auf die Vermark-
tungschancen des stdlichen Bereiches und die Nachbar-
schaften negativ auswirken konnte.

5. Gesamtstadtische
Bedarfe

Im Rahmen der Stadtplanung werden innerstadtische
Flachenentwicklungen nicht nur aus den Anforderungen
der Flache oder der direkten Umgebung heraus betrie-
ben. Es wirken immer auch gesamtstadtische Bedarfe,
Nachfragen und Entwicklungen auf diese Flachen ein.

Innerstédtisches Wohnen

Die Abschatzung der zuklnftigen Wohnungsnachfrage
fUr die Stadt Paderborn zeigt, dass langfristig mit einem
Wachstum zu rechnen ist.

Daraus resultiert eine Nachfrage von rd. 500 — 600
Wohneinheiten pro Jahr bis 2020. Hiervon sind rund 60
Prozent im Mehrfamilienhausbereich (mehr als 3 Wohnein-
heiten pro Gebaude) nachgefragt. Dieses Segment hat
vor allem fur den innerstadtischen Bereich Relevanz. Die
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Alanbrooke Kaserne, als erste freiwerdende Kasernen-
flache in zentraler Lage, bietet die Moglichkeit die kurz-
bis mittelfristigen Bedarfe im Mehrfamilienhausbereich
im Rahmen der Innenentwicklung, ohne neuen Flachen-
verbrauch mit abzudecken. Ein neues, innerstadtisches
Stadtquartier bietet eine hohe Attraktivitat fur bestimmte
Zielgruppen. Dies kann zu einer besseren Positionierung
von Paderborn als attraktiver, urbaner Wohnstandort, ge-
rade im Vergleich zu Umlandkommunen, fuhren.

Der fortschreitende demografische Wandel stellt auch die
Stadt Paderborn vor die Herausforderung zusatzlichen
Wohnraum fUr &ltere Haushalte zu schaffen. Diese Haus-
halte stellen hohe Anforderungen an die Erreichbarkeit
von Nahversorgungs- und Gesundheitseinrichtungen.
Diese Einrichtungen sind vom zentralen Standort der
Alanbrooke Kaserne hervorragend zu erreichen.

Um eine angemessen groBe Zahl der Nachfragehaushal-
te auf innerstadtischen Flachen bedienen zu kdnnen, ist
Uber eine innenstadttypische bauliche Dichte in vertragli-
chem Konsens mit den jeweiligen Nachbarschaften nach-
zudenken. Ziel ist es, dass rund 1.000 bis 1.500 Bewoh-
ner im sudlichen Teil der Alanbrooke Kaserne ihr neues
Zuhause finden.

Infrastruktur

Aufgrund seiner zentralen Lage befinden sich in der
Nachbarschaft verschiedene Schulen (Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium) und sonstige Infrastrukturein-
richtungen sowie Nahversorgung und weiterer Einzelhan-
del. Auch der zentrale Versorgungsbereich ,Innenstadt*
ist fuBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar. Hinsichtlich
der sozialen Infrastruktur werden lediglich Flachenbedar-
fe fUr Kindergartengruppen im Vorschulalter gesehen, um
den Bedarf aus der neuen Einwohnerschaft der Alan-
brooke Kaserne zu decken.

Wirtschaft

Durch die vielfaltigen unternenmerischen Aktivitaten und
die Zunahme an Arbeitspléatzen in Forschung und Ent-
wicklung (F+E) entwickelt sich Paderborn weiter zu einem
noch erfolgreicheren [T-Standort. Neben Automotive,

Elektronik, Erndhrungswirtschaft, Maschinen-, Werk-
zeug- und Formenbau sowie Mechatronik ist dies die
wichtigste Leitbranche in Paderborn.

Auf Grundlage dieser Entwicklungen entstehen vielfaltige
Bedarfe anséassiger und neuer Unternehmen in der Gro-
Benordnung von rd. 10 ha/Jahr bis 2025 (Wohnsiedlungs-
und Gewerbeflachenbedarfsprognose planlokal, 2010). In
diesem Zusammenhang sind attraktive Ansiedlungsmaog-
lichkeiten flUr neue Unternehmen vorzuhalten bzw. neu
zu schaffen. Diese (z.T. groBflachigen) Ansiedlungsmdg-
lichkeiten sind in den Bereichen Monkeloh Sud, der Zu-
kunftsmeile FUrstenallee und im projektierten Almepark
Nord verfugbar.

Ein erhdhter Bedarf an groBflachigen Angeboten fir die
genannten Branchen und gewerblichen Nutzungen in
der Kernstadt kann aktuell nicht nachgewiesen werden
und ist daher auch auf der innerstadtischen Alanbrooke
Kaserne nicht vorgesehen. Besonderes Gewicht ist dar-
auf zu legen, heimischen Unternehmen betriebsnahe Ex-
pansions- und Neuansiedlungsmaoglichkeiten zu wettbe-
werbsfahigen Preisen zu erdffnen — ggf. auch fur deren
Zulieferer.

Neben den standortnahen Erweiterungen von dienstleis-
tungsorientierten Anrainer-Unternehmen sind im Bereich
der Kernstadt besondere Angebote zum Thema , Arbei-
ten und Wohnen* nachgefragt. Die neuen Medien, mo-
derne Arbeitsmodelle und der Wunsch nach mehr Fle-
xibilitdt und Zeit fur die Familie machen das Arbeiten in
direkter Nahe zur Wohnung fur viele Menschen immer in-
teressanter.

Da es sich beim sudlichen Teil des Gelandes der ehema-
ligen Kaserne der Voraussicht nach Uberwiegend um ein
»allgemeines Wohngebiet” handeln wird, steht der Idee
einer Mischung von ,Wohnen und Arbeiten nichts entge-
gen. Ein Blro, die eigene Kanzlei oder eine kleine Praxis
in den eigenen vier Wanden ist vorstellbar. In den Uber-
gangsbereichen zur Umgebung ist auch eine Nutzungs-
mischung angedacht. Stérendes Gewerbe bleibt jedoch
im Interesse aller zukUlnftigen Bewohner ausgeschlossen.
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6. Strukturkonzept

Wohnen und Arbeiten in innenstadtnaher Lage mit historischer Kulisse, das bietet der Standort Alanbrooke fur die Zu-
kunft. Das Freiwerden der Alanbrooke Kaserne bietet das Potential, ein neues, lebendiges innerstadtisches Quartier zu
entwickeln. Wohnen im Sdden und Arbeiten im Norden und Osten der Flache verbunden durch qualitatvolle Grinver-
bindungen und den ehemaligen Exerzierplatz im Norden der Flache lassen einen Standort entstehen, der mit seinen be-
sonderen Qualitaten ein Alleinstellungsmerkmal, sowohl fir die Wohnbebauung, als auch fUr die Ansiedlung von Buro-

und Dienstleistungsnutzungen bieten kann.

Mit der Offnung der Kaserne wird zudem eine Barriere aufgehoben und den Bewohnern ein ,verbotenes* Stlick Stadt
wieder zuganglich gemacht. Es entstehen neue Wegeverbindungen im Quartier und die Anbindung an die Umgebung
wird verbessert. Somit kann die Alanbrooke Kaserne ihrer Funktion als Teil der Innenstadt neu gerecht werden.

a. Freiraum

Um die jahrzehntelange Trennwirkung der Kaserne im

kunftigen Beschéaftigten und neuen Bewohner des Quar-
tiers identitatsstiftendes Zentrum und Treffpunkt sein
kann.

i

Stadtgeflge aufzuheben, sollen sowohl in Nord-Sid wie
auch in Ost-West Richtung griine Achsen Uber das Ge-
lande verlaufen. Die Verbindungen haben sowohl fur die

Dabei sollten die unmittelbaren AuBenanlagen der Kaser-
nengebaude gestalterisch ,aus einem Guss* im Zusam-

Struktur des Standortes selber groBe Bedeutung, brin-
gen aber auch flr die Freiraumvernetzungen im Stadtge-
biet wesentliche Vorteile.

Die zentrale Nord-Stid-Achse auf der Alanbrooke Kaser-
ne kann die Baumallee im nérdlichen Bereich aufgreifen
und zu einer Verbindung zu den Paderwiesen fortflhren.
Die Ausgestaltung einer Ost-West-Achse im sudlichen
Bereich der Kaserne vom Riemekepark Uber die Theo-
dor-Heuss-StraBBe kann eine hochwertige Verbindung bis
zum Westfriedhof und darUber hinaus bis zur Alme wer-
den. Diese gestaltenden, urbanen Achsen nehmen eine
wichtige Funktion fur die Durchwegung der Flache fur den
FuB- und Radverkehr wahr und binden die Flache somit
an die bedeutsamen Freiraume in Paderborn an.

Neben diesen grinen Achsen mit Verbindungsfunktion
sind aber auch flachenhafte Grunstrukturen fir die quali-
tatvolle Entwicklung von groBer Bedeutung.

Eine besondere Stellung hat in diesem Konzept der ehe-
malige Exerzierplatz, der neben seinem Wert flr das

menhang mit dem zukulnftigen Park entwickelt werden.
Hier ist der Erhalt des offenen Charakters des ehemaligen
Exerzierplatzes besonders wichtig. Im weiteren Verfahren
ist der Park weiter Uber einen Realisierungswettbewerb
landschaftsarchitektonisch zu qualifizieren.

Fakten zum Strukturkonzept

Lage:

Integrierte, innerstadtische Lage am Rande der ersten
Stadterweiterung (Riemeke-Viertel); Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) fur zweckgebundene Nutzung (mi-
litarische Nutzung); allseits umschlossener Siedlungs-
bereich mit vollstandiger technischer und guter sozialer
Infrastruktur (Schulen, Kitas, Nahversorgung etc.)

Konzept:
Innerstadtischer Standort fir Stadtverwaltung, Dienst-

leistung und Wohnen

Flachenbilanz:

denkmalgeschiitzte Gesamtensemble eine hohe Bedeu- Wohnen ————
. g - . Gy . Dienstleistung/ Verwaltung rd. 7 -9 ha %
tung far die kiinftige Quartiersqualitat einnimmt. Hier kann ) Nutzungsmischung |
. . . . Wohnen rd. 6 - 8 ha | s | = | KEDa
ein Quartiersmittelpunkt geschaffen werden, der mit gro- i - i r &1l Il |
Ber Aufenthaltsfunktion und hoher Gestaltqualitat fur die | reraum N ’ ‘ Erschlieng | |

« keine FahrerschlieBung 7 '
VA==
~ Erhalt d. Alleecharakters /'




22

Abb. 15, Blick auf den Baumbestand im Norden

Die StraBen auf der Alanbrooke Kaserne kénnen entspre-
chend ihrer Bedeutung im ErschlieBungsnetz der Flache
als Alleen oder einseitig von Baumen begleitet ausgebil-
det werden. Im Hinblick auf die stark tertiare Ausrichtung
der Alanbrooke Kaserne und den gestalterischen An-
spruch an den &ffentlichen Raum soll versucht werden,
einen stadtischen Charakter zu erzeugen, indem klar
strukturierte Raume und Achsen freiraumplanerisch de-
finiert werden.

Die Baumbestande sind, sofern technisch méglich und im
Rahmen der neuen stadtebaulichen Struktur sinnvoll, als
erhaltenswert zu betrachten. Im Zusammenhang mit der
Entwicklung der Kasernenflache ist ebenfalls die Gringe-
staltung und eine mdégliche Erweiterung der Erzberger-
straBe zu berlcksichtigen.

b. Wohnen

Im Zeitraum bis 2020 ergibt sich ein Nachfragepotenti-
al fur die Stadt Paderborn von ca. 5.500 Wohneinheiten
(WE); davon kénnen zwischen 1.300 und 1.600 Wohnein-
heiten auf den gesamten Kasernenflachen untergebracht
werden. Die Alanbrooke Kaserne (geplante Umsetzung
ab 2017) bietet aufgrund der innerstadtischen Lage das
Potential, insbesondere im sudlichen Teil der Flache, neue
moderne und urbane Wohnbebauung zu schaffen und
damit einen Teil des vorhandenen Bedarfs abzudecken.

Daruber hinaus sollen Flachen flr den geférderten Woh-
nungsbau vorgesehen werden.

Von den rund 18 ha Gesamtflache der Kaserne kommen
der Wohnnutzung ca. 7 ha zu. Ausgehend von einer Brut-
towohnbauflache von ca. 6 bis 8 ha und einer GRZ von 0,4
bzw. GFZ von 0,8 bis 1,2 kann fir den sudlichen Teil der
Alanbrooke Kaserne von ca. 500 bis 600 Wohneinheiten
fur ca. 1.000 bis 1.500 Einwohner gerechnet werden.

In diesem Zusammenhang sind auch Flachenbedarfe fir
Wohnfolgeeinrichtungen wie z.B. eine Kita/ eines Kigas
zu berUcksichtigen.

Inklusives Wohnen

Menschen mit Behinderungen missen am Ort ihrer Wahl
bezahlbaren Wohnraum von guter Qualitat vorfinden und
sollen gleichberechtigt die Moglichkeit haben, selbst zu
bestimmen, mit wem sie wohnen und welche Dienstleis-
tungen sie zur Unterstutzung bendtigen. Das gilt fur Men-
schen aller Altersgruppen und unabhéngig von der Art
der Behinderung. Je nach Alter, familiaren Verhaltnissen,
Art der Behinderung und finanziellen Moglichkeiten ist die
geeignete Wohnform die selbst genutzte Immobilie, eine
passende Mietwohnung oder ein Gebaude, in dem meh-
rere behinderte Menschen in Gemeinschaft leben.

Zur Etablierung eines inklusiven Stadtteils missen bei-

spielhaft folgende Rahmenbedingungen geschaffen wer-

den:

- Barrierefreie Gestaltung aller éffentlichen Raume

- Qualitatvolle stadtische Dichte und Kleinteiligkeit
als Grundlage flr kurze Wege (Wohnen,
Versorgen, Erwerbsarbeit und Freizeit)

- Wohnungsnahe Versorgung

- Wohnungen sind barrierearm

- Quartierswohnen mit Unterstitzung und Pflege
wird ermdglicht

- Quartier ist barrierefrei in umgebende Stadtteile
integriert (Bodenbelage, Material)

- Zentraler Freiraum ist barrierefrei und steht
wohnungsnah zur Verfiigung

- Sichere, verkehrsberuhigte und barrierefreie
Hauptwegeverbindungen
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Baugruppen

FUr die Kommunen lohnt es sich, neue Wohnformen und
ihre Akteure in die Stadt zu holen und in der Stadt zu
halten: Wohnprojekte schaffen sozial stabile Nachbar-
schaften. Es mischen sich in der Regel unterschiedliche
Haushaltsformen, Generationen und Nationalitdten — und
harmonieren miteinander. Es kommen Familien, altere
Menschen, Singles oder Paare aus unterschiedlichen Ein-
kommensverhaltnissen zusammen und realisieren — oft in
gemischten Finanzierungsformen vom 6&ffentlich geforder-
ten Wohnungsbau Uber die freifinanzierte Mietwohnung
bis hin zum Eigentum ihre Vorstellungen vom gemein-
schaftlichen Bauen und Wohnen. Sie mischen sich ein,
gestalten und pragen ihre Umgebung und leisten so ei-
nen positiven Beitrag zu Stadtentwicklung und Baukultur.

Der Mehrwert von genossenschaftlichen Baugruppen-
projekten kann u.a. in folgenden Aspekten liegen:

- Neue Akteure treten in der Stadt auf und schaffen
nachfrageorientierte Wohnraumangebote auf dem
Wohnungsmarkt

- Neue Bauherren und Eigentimer, die aus
fiskalischen Erwagungen interessant sind, werden
an die Stadt gebunden

- Es entsteht hdherwertige und nachhaltige
Architektur und somit ein Stlick Baukultur

- Nachbarschaftliche Selbsthilfe entlastet
kommunale Hilfesysteme

- Integrative Ansatze in gemischten Férderstrukturen
beleben und stabilisieren Quartiere

- Burgerschaftliches Engagement wird im (Wohn-)
Quartier gelebt

- Der Uberwiegende Teil der Baugruppen-
Wohnprojekte hat einen generationen-
Ubergreifenden Ansatz und leistet einen Beitrag zur
Bewaltigung des demografischen Wandels

Ein Angebot fur ,Baugruppen’ kann zum Markenprofil der
Stadt Paderborn auf dem Wohnungsmarkt werden. Ein
erstes erfolgreiches Baugemeinschaftsprojekt bringt in
der Regel Nachahmer mit sich. So kann sich Paderborn

einen Namen bei der Wohnraumversorgung von beson-
deren Zielgruppen Uber die Stadtgrenzen hinaus machen.

c. Wohnen und Arbeiten

An einem attraktiven innerstadtischen Standort wie der
Alanbrooke Kaserne ist neben der Funktion als Wohn-
standort das Thema der Schaffung von neuen, nachhalti-
gen und z.T. auch hochwertigen Arbeitsplatzen im Dienst-
leistungssektor besonders wichtig. Hier bietet sich die
Méglichkeit Wohnen und Arbeiten raumlich eng neben-
einander zu realisieren. Hierzu kénnen bspw. Buros von
Freiberuflern und Kreativen zahlen, die Wohnen und Ar-
beiten in einem Gebaude realisieren mdchten.

Neben den mit einer Wohnnutzung vertraglichen kleine-
ren Blronutzungen kénnen in den Ubergangsbereichen
auch gréBere Einheiten entstehen, die sich im Wesent-
lichen aus den bereits jetzt in der direkten Umgebung
ansassigen Betrieben und dem neuen Ankernutzer der
denkmalgeschitzten Gebaude generieren.

DarUber hinaus besteht stidlich des ehemaligen Exerzier-
platzes im Norden der Flache die Mdglichkeit, im Zusam-
menhang mit dem bestehenden Kantinengebaude klei-
nere gastronomische Betriebe anzusiedeln.

d. Gewerbliche Nutzungen

Ungefahr 9 ha der Flache der Alanbrooke Kaserne sind
far Nutzungen im Dienstleistungs- und Verwaltungsbe-
reich vorgesehen.

Der Schwerpunkt der Entwicklung liegt im Norden der
Flache mit der Neuansiedlung der Stadtverwaltung Pa-
derborn in den denkmalgeschitzten Gebauden am
Standort. Hiermit sind rd. 7 ha mit Dienstleistungsnutzun-
gen belegt. In diesem Bereich kann es auch ergadnzende
Baufenster fur Buros mit Dienstleistungsschwerpunkt im
Norden (westlich und sUdlich des Exerzierplatzes) geben.

Flr die anliegenden Betriebe im Osten und Westen der
Flache sollen Flachenpotenziale bereitgestellt werden,
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die ein langfristiges Wachstum am Standort ermdglichen.
Diese Erweiterungsflachen missen von der stadtebauli-
chen Struktur und ihren Nutzungsoptionen so strukturiert
werden, dass keine negativen Auswirkungen auf die im
Suden der Flache geplanten Wohnnutzungen ausgehen.

Im Stid-Osten der Flache gibt es im Bereich der Ubergan-
ge zu den Betrieben an der RathenaustraBe einen ,Saum-
bereich* der kinftige Flachenanpassungen und Entwick-
lungen ermdéglichen soll.

€. Verkehr

Die Entwicklung der — bedingt durch die militarische Nut-
zung - vollstandig umzaunten Alanbrooke Kaserne zu ei-
nem neuen Quartier hat die Konsequenz, neue An- und
Verbindungen sowohl flir den MIV als auch flr FuBgéanger
und Radfahrer zu schaffen.

Abhangig von der Nutzung der Flache muss die Erschlie-
Bung neu aufgebaut werden. Dabei gilt es, an vorhande-
ne Strukturen anzuknUpfen und neue Verbindungen zu
schaffen, die sich aus dem existierenden StraBensys-
tem ableiten. Hierzu sind die Erzbergerstral3e, aber auch
die RathenaustraBe an den neuen Einbindungspunkten
in Abhangigkeit vom stadtebaulichen Gesamtkonzept zu
Uberprifen und ggf. zu ertichtigen.

Die ErschlieBung des Gebietes ist Uber die Erzbergerstra-
Be, Theodor-Heuss-StraBe sowie die GiefersstraBe bzw.
RathenaustraBe moglich. Um die klnftigen, aus maogli-
chen Nutzungen der Alanbrooke Kaserne entstehenden
Verkehrsbelastungen und ihre Auswirkungen auf das um-
gebende Verkehrsnetz abzuschatzen, wurden drei Vari-
anten qualitativ bewertet und hinsichtlich des Verkehrs-
aufkommens und der Leistungsfahigkeit untersucht.

In Variante V1 wird die Stadtverwaltung und Blronutzung
zu 100 % mit einer Zufahrt Uber die Erzbergerstral3e an-
gebunden. Diese ErschlieBung hat die unmittelbare Nahe
zur Elsener StraBe zum Vorteil, so dass der von dort kom-
mende (Neu-)Verkehr (Beschéaftigten- und Besucherver-
kehr) die Ubrigen StraBenachsen nicht weiter tangiert.

Variante V1
ASPACE Kita
Telekom
Jobcenter

Abb. 18.  ErschlieBungsvariante 1 Alanbrooke Kaserne

Gleichzeitig bedeutet dies eine starke Zunahme der Ver-
kehrsbelastung der ErzbergerstraBe insgesamt, da auch
die Neuverkehre aus sudlicher, 6stlicher und nérdlicher
Richtung diesen Anfahrtsweg nutzen mussen - zusatzlich
zum Neuverkehr des Wohngebietes, das hauptsachlich
Uber die ErzbergerstraBe erschlossen wird. Mit entspre-
chend erhéhten Kfz-Verkehrsmengen gehen Beeintrach-
tigungen des Radverkehrs — speziell des Schilerverkehrs

in Richtung GoerdelerstraBe — einher. Auch im Bereich
der Georg-Grundschule ist die ErzbergerstraBe als sen-
sibel einzuschétzen.

Die Variante V2 sieht die einseitige ErschlieBung Uber
eine Verlangerung der GiefersstralBe vor. Diese Alternati-
ve wirde die ErzbergerstraBe — im Vergleich zur Erschlie-
Bungsvariante V1 — vom Beschaftigten- und Besucher-
verkehr der Stadtverwaltung und Blronutzung entlasten

Variante V2
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Abb. 19.  ErschlieBungsvariante 2 Alanbrooke Kaserne
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und somit auch potenzielle Beeintréachtigungen des dorti-
gen Schulerverkehrs entscharfen.

Gleichwohl wirde eine Zunahme der Verkehrsbelastung
auf der GiefersstraBe die Folge sein. Aktuell ist die Gie-
fersstraBe als Tempo-30-Zone ausgewiesen und dient
als ZufahrtsstraBe flir die angrenzenden Wohngebiete
und das Unternehmen dSPACE. Vor allem die Wohnnut-
zungen waren von einem erhdhten Verkehrsaufkommen
und den damit einhergehenden Beeintrachtigungen (z.B.
Larm, Verkehrssicherheit) betroffen. Darliber hinaus wére
dann die Situation am Knoten GiefersstraBe-Rathenaus-
traBe-JahnstraBe. flr den Kfz-, aber vor allem den FuB-
und Radverkehr, zu verbessern.

Die dritte Variante V3 sieht eine ErschlieBung sowohl Uber
die Erzberger- als auch Uber die GiefersstraBe vor. Der
Vorteil einer Aufteilung des Beschéftigten- und Besucher-
verkehrs auf zwei AnknUpfungspunkte liegt in der Ent-
flechtung der zu erwartenden Verkehrsstrome. Dies er-
héht gleichermal3en eine vertraglichere Abwicklung mit
den bestehenden FuB- und Radverkehren und entscharft
— in Relation der ersten beiden Varianten — die potenziel-
len oben genannten Konfliktpunkte.

Uber eine entsprechende Anordnung der Parkmdglich-
keiten auf dem zukUnftigen Gelande der Stadtverwaltung
besteht zudem die Mdglichkeit der indirekten Steuerung
der Verkehrsstrome.

Die zu erwartenden MIV-Verkehre kbnnen an den unter-
suchten Knotenpunkten Elsener StraBBe / Erzbergerstra-
Be und RathenaustraBe / GiefersstraBe / JahnstraBe nicht
mit weiteren OptimierungsmaBnahmen leistungsfahig ab-
gewickelt werden. FUr beide Knotenpunkte wird daher
die Einrichtung von Lichtsignalanlagen empfohlen. Die
Diskussion zur einseitigen oder beidseitigen ErschlieBung
der Stadtverwaltung bedarf der Abwagung der Auswir-
kungen in der ErzbergerstraBe bzw. GiefersstraBe. Wah-
rend westlich des Gebietes besonders die auftretenden
Schulerverkehre als sensibel einzuschatzen sind, wird
Uber die GiefersstraBe eine FuB- und Radwegeverbin-
dung Uber das Kasernengelande in Erwagung gezogen.
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Im Ergebnis wird eine beidseitige ErschlieBung des zu-
kUnftigen Standortes der Stadtverwaltung empfohlen (Er-
schlieBungsvariante 3), um die potenziellen Konflikte auf
beiden Seiten moglichst zu reduzieren. Gleichwoh! wird
die primare ErschlieBung — u. a. aufgrund der Lage der
Stellplatze fur die Beschéaftigten der Stadtverwaltung und
Blronutzung und des damit verbundenen Verkehrsauf-
kommens - Uber die GiefersstraBe fihren.

Variante V3
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Abb. 20.  Préferierte ErschlieBungsvariante 3 Alanbrooke Kaserne

Zur Starkung des FuB- und Fahrradverkehrs ist es grundsatz-
liches Ziel, Nord-Stid- und Ost-West-Verbindungen durch das
Quartier zu schaffen. Um die wichtige Ost-West Verbindung
Innenstadt - westliche Kernstadt fir den FuB3- und Radverkehr
signifikant zu verbessern, soll zusétzlich eine sinnvolle Wege-
fuhrung aus Richtung Rathenaustral3e geprtift werden.

Die Anordnung der erforderlichen Kfz-Stellplatze auf dem
nordlichen Geléande erfordert — im Kontext der raumlichen
Vorgaben (Nutzung der derzeitigen inneren Erschlie-
BungsstraBe, denkmalgeschitzte Gebdude) — mindes-
tens eine zentrale Unterbringung in Form eines Sam-
melparkplatzes oder eines Parkhauses. Aufgrund des
Stellplatzbedarfes wird eine Mischung aus zentraler und
dezentraler (im StraBenraum) Stellplatzanordnung emp-
fohlen. Eine raumliche Aufteilung als Sammelparkplatz
im ndrdlichen und als Stellplatzanlage. im stdlichen Ab-
schnitt wird empfohlen, ebenso wie Aufteilung bzgl. der
Nutzung fUr Beschéaftigte und fur Besucher kdnnte zudem
zu einer Entflechtung des Zielverkehres an den Erschlie-
Bungspunkten und auf dem Gelande selbst fUhren.

In der Gesamtbetrachtung der verkehrlichen Themenfelder
(ErschlieBung, Leistungsfahigkeit, Stellplatzanordnung) ge-
hen von der geplanten ErschlieBungsvariante 3 der Kaser-
ne unter Berlcksichtigung der aufgezeigten Anpassungs-
maBnahmen (Aufwertung Knotenpunkte Elsener StraBe/
ErzbergerstraBe und RathenaustraBe/ GiefersstraBe/Jahn-
straBe) keine Beeintrachtigungen aus, die einer Nachnut-
zung der Alanbrooke Kaserne in dem im Strukturkonzept
beschriebenen Umfang entgegenstehen.

Neben der erforderlichen Anpassung fir den Individual-
verkehr (Auto-, Rad-, FuBverkehr) sind auch bezuglich der
OPNV-Anbindung der Flache einige Dinge zu beachten.
An der Neuhéauser StraBe/ Ecke Elsener StraBe verlau-
fen die Hauptlinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs
in Paderborn Richtung Innenstadt/ Hauptbahnhof und in
die groBen Stadt- und Ortsteile Elsen/ SchloB Neuhaus.
Diesen Umstand gilt es zu nutzen, um am nérdlichen Ein-
gangstor der Kaserne einen attraktiven OPNV-Haltepunkt
einzurichten, der sowohl von den Besuchern und den Mit-
arbeitern der Stadtverwaltung wie auch von den neuen
Bewohnern der Flache genutzt werden kann.
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1. We |‘te res Vo rg e h en Ziele des Wetthewerbs

= Stadtebauliche Uberplanung des ca. 18 ha groBen
Plangebietes mit Vertiefung fur den stdlichen
Teilbereich (ca. 10 ha)

= Aufzeigen von ErschlieBungsvarianten zur

Die hier vorgestellten Untersuchungen zum Strukturkon-
zept fUr die Alanbrooke Kaserne sind die Grundlage fur
die weiteren Planungen und Konkretisierungen. Die Kon-
kretisierung der Nachnutzung der denkmalgeschutzten
Gebaude steht hier ebenso im Fokus, wie die weitere
stadtebauliche Qualifikation der Kasernenflache.

Nachnutzung der Alanbrooke Kaserne; Klarung und
Erarbeitung von Varianten zur ErschlieBungs-
situation des ndrdlichen Nutzungsbereichs

= Aussagen zur stadtebaulichen Ergénzung
der denkmalgeschitzten Gebaude

= Grundlegende Aussagen zur kinftigen
Freiraumvernetzung und -qualitat (bezogen auf die
zentrale nordliche Freiflache und die Einbindung in
die Umgebung)

= Aufwertung und nachhaltige Nutzung des
Plangebietes durch ortsangemessene Neubebauung
und ErschlieBung

= Schaffung neuer integrativer und nachhaltig
nutzbarer Wohnformen; generationentber-
greifendes Wohnen in durchmischt strukturierten
Wohngebauden und Quartieren

— Raumliche Verortung einer Sonderbauflache ,KiTa“

= Schaffung von innovativen zusétzlichen gewerblichen

Zielist es, zur Qualifikation der Kasernenflache einen stad-
tebaulichen Wettbewerb auszuloben, in dem Planungs-
teams eine groBe Vielfalt an stadtebaulichen Varianten
erarbeiten sollen, die auf Basis dieses Strukturkonzep-
tes denkbar sind. Die Auslobung zu dem stadtebaulichen
Wettbewerb soll inhaltlich vor Beginn des Verfahrens mit
den Burgerinnen und Burgern diskutiert werden. Vie-
le Bargerinnen und Burger haben sich bereits im Som-
mer 2014 in den BUrgerwerkstétten in das Thema einge-
bracht. Diese Konsultation kann sowohl im Rahmen einer
Vor-Ort Veranstaltung wie auch Uber die neue Konversi-
onsplattform (www.paderborner-konversion.de) erfolgen.

Aus dem stadtebaulich besten und wirtschaftlich trag-
fahigsten Entwurf des Wettbewerbs kann dann im An-
schluss ein Bebauungsplan flr die Flache entwickelt wer-
den, der die zivile Neu- und Nachnutzung am Standort
Alanbrooke ermdéglichen wird.

Nutzungsmaglichkeiten ,Arbeiten und Wohnen*
= Integration der Bedarfe umliegender gewerblicher
Nutzungen zur standortnahen Erweiterung

Vorbereitungsphase ab Juni 2014

» Blrgerbeteiligung
*  Vorbereitende Untersuchungen
»  Strukturkonzept

Detaillierung und Weiterentwicklung 2014 - 2015

+  Stadtebaulicher Wettbewerb/ Konzeption
*+ Rahmenplan

Detaillierung und Weiterentwicklung 2015

+ Bauleitplanung
* Architektonische Konzepte

Umsetzungsphase (nach Abzug der Briten) ab 2016

*  Gdfls. Grundstiickskauf

*  Flachenaufbereitung durch neuen Eigentiimer
» Erschlielung der Flache

»  Entwicklung der Flache

* Umnutzung der denkmalgeschutzten Gebaude

Abb. 22, Grobzeitplan zum Planungsprozess fur die Alanbrooke Kaserne
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